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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet SO Ezh, Zweckbestimmung: "GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb"
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets SO Ezh ist die Errichtung von grof3-
flachigen Lebensmittelmarkten einschliel3lich Backshop (mit Auf3enterrasse) mit einer max.
Verkaufsflache von max. 1.050 m? zulassig, welcher der Grund- und Nahversorgung dient.

Die fur die Nutzung und den Betrieb erforderlichen Raume, Anlagen und Einrichtungen der
Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager, Sozial-/ Personalraume, Verwaltung,
Technik etc. sind zulassig. Stellplatze und Zufahrten, Nebenanlagen und sonstige Ein-
richtungen, die der zuladssigen Nutzung dienen, sind im Sonstigen Sondergebiet zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist gem. Planeintrag als Hochstmal} festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Mal} von maximal 0,9 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehéhe GH max., § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO
Die HOhe baulicher Anlagen ist Uber die Gebaudeh6he GH max. als Héchstmal in Meter
uber Normalinull festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist der obere Gebaudeabschluss (Oberkante Attika bzw. héchster
oberer Abschluss der AuRenwand).

Die Gebaudehohe GH darf durch untergeordnete Bauteile wie Absturzsicherungen,
technische Aufbauten oder Ahnliches um ein MaR von max. 1,5 m Uiberschritten werden.
Untergeordnete Bauteile missen mind. um 1,5 m von der nachstgelegenen Aul3enkante
des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten. Zu Solaranlagen s. Ortliche Bauvorschrift
Nr. B 1.3.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

GemalR Planeintrag ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf mehr als 50 m
betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstulicksflachen sind gemaR Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt.
Sie gelten ober- und unterirdisch.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen ist auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Sie dirfen nicht innerhalb der Flache fiir eine blitenreiche
Wiese (Pflanzgebot s. Festsetzung Nr. A 10.1) hergestellt werden. Carports sind nur
innerhalb der dafir festgesetzten Flache (Ca) zulassig. Garagen durfen innerhalb des
Geltungsbereichs nicht errichtet werden.

Zufahrt zum Sonstigen Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Zu- und Abfahrt zum Lebensmittelmarkt im Sonstigen Sondergebiet SO Ezh ist nur
innerhalb des gemaf Planeintrag festgesetzten Bereichs zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Wasserdurchlassige Oberflachen

Nicht Gberdachte Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) herzustellen.

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die gemal Planeintrag festgesetzte Flache "G" ist mit einem Gehrecht, die festgesetzte
Flache "GF" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gemal Planeintrag festgesetzten Flache ist die Errichtung von schutz-
bedurftigen Aufenthaltsrdumen nicht zulassig. Siehe Hinweis Nr. C 3.

Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anlegen einer blutenreichen Wiese

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine 2-mahdige blitenreiche Wiese (blitenreich
mit autochthonem, zertifizietem Saatgut, mit Abraumen des Mahguts, keine Mulchung)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen: Begriinung Parkplatz

Der Parkplatz des Lebensmittelmarkts ist mit 1 Baum je 10 Stellplatze zu begriinen.
Bestandsbaume kénnen angerechnet werden. Es sind heimischen, standortgerechtem
Laubbdume anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Erhalt von Baumen
Bestandsbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artengleich oder durch
heimischen, standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform- und neigung

Die Dachform ist gemaf Planeintrag als Flach- und Pultdach (FD/PD) festgesetzt. Gebaude
bzw. Gebaudeteile sind mit einem Flachdach oder einem flach geneigten Dach mit einer
Neigung bis max. 5° zu errichten.

Fassadengestaltung
Die Nordfassade des Einzelhandelsbetriebs ist zu mind. 2/3 der Fassadenflache zu
begrinen (z.B. mit Rank- und Kletterplanzen).

Solaranlagen

Solaranlagen mussen um mindestens 0,5 m von der nachstgelegenen Aulienkante des
darunterliegenden Geschosses zurlicktreten und didrfen in ihrer Hohe die Oberkante Attika
der jeweiligen Fassadenseite um ein Maf von maximal 0,5 m Uberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Diese durfen nicht Gber
Traufhohe oder Attika der jeweiligen Fassadenseite angebracht werden. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und Hecken in Kombination mit Zaunen als
offene Einfriedung (z.B. Maschendraht, Knupfgitter, Drahtgeflecht, Stabgitterzaun ohne
Sichtschutzmatten) zulassig.

Fur die Hecken sind heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Thuja) ist nicht zuldssig. Zaune sind nur bis einer Héhe von 1,8 m zulassig.

Hinweise

Artenschutz

Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem.

§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Folgende MalRnahmen
sind zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden sowie zur Minderung von
negativen Auswirkungen auf streng geschitzte Arten zu ergreifen:

1.: Begrenzung des Baufeldes, so dass kein Baumaterial und keine Baufahrzeuge
aullerhalb des Plangebiets gelagert werden. Die vorhandenen Pflanzbeete, der Griin-
streifen zwischen Netto und Gartnerei sowie ein 2 m breiter Streifen entlang der
Friedhofsmauer sind frei zu halten.

2.: Als Vergramungsmafnahme fur Reptilien werden vor Beginn der BaumaRnahme auf
dem Flurstlick 164, 143 (Teilbereich nordlich des Gebaudes) Totholz, Steine und Gehdlze
beseitigt (1.10. bis 28.02.), um den Lebensraum unattraktiv zu gestalten. Geeignete Habi-
tatflachen werden bis zur Freimachung des Baufeldes und wahrend der Bauarbeiten
moglichst kurz gehalten. Zur Verifizierung von Zauneidechsen-Vorkommen sind
Erhebungen durchzufihren.

3.: Um ein Tétungsrisiko flir Reptilien zu minimieren, beginnen die Erdarbeiten im Zeitraum
April bis Mitte/Ende Mai bzw. August bis Mitte/Ende September.

4.: Gebaudekontrolle vor Abriss: Der Abbruch von Gebaudeteilen hat in der Zeit vom 15.09.
bis zum 28.02. zu erfolgen, um eine Belegung von Sommerquartieren von Fledermausen
bzw. den Nestbau von Gebdudebrutern zu verhindern. Ist ein Abbruch innerhalb dieser Frist
nicht moglich, ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde eine temporare Aus-
sperrung von Vogeln und Fledermausen in Kombination mit der Anbringung von Nisthilfen
mdglich. Eine 6kologische Baubegleitung ist sicherzustellen.

Es wird auf die Habitatpotenzialanalyse (Anlage 2 der Begrindung zum Bebauungsplan),
Biro Klarle GmbH aus Weikersheim, Stand: 14.01.2021 verwiesen.

2. Altlasten

Im Plangebiet selbst sind keine Altlasten zu erwarten. Altlasten sind jedoch im naheren
Umfeld (westlich des Plangebiets) bekannt. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt
Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt abzustimmen.

3. Archaologische Funde und Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

4. Entwasserung und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im modifiziertem Trennsystem. Das Schmutz-
wasser wird dem Mischwasserkanal in der Vorbachzimmerner Stralle zugeleitet. Aufgrund
der topografischen Situation ist eine Entwasserung im Freispiegel nicht moglich. Das
Niederschlagswasser von Dachflachen wird in den Regenwasserkanal in der Oberstetter
Stralde und darlber in den Vorbach (Vorfluter) abgeleitet.

5. LarmschutzmafRnahmen

Die der Immissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom 26.01.2021 (Gutachten
13624-01) mit Prognosehorizont bis 2030 (Anlage 3 der Begrindung) zugrunde liegenden
Malnahmen zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte gemaf der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sind zu beachten.

6. Flachdacher

Flachdacher sollen moglichst als Griindacher ausgefihrt werden. Kupfer-, zink- und
bleibedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen eine Ver-
witterung - und damit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen - zu behandeln.

7. Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb einer Uberflutungsflache bei einem 1.000-jahrlichen
Hochwasser (Hochwasserrisikogebiet, HQ extrem gemaR § 78b Wasserhaushaltsgesetz
WHG) des Vorbachs. Es sind insbesondere die Schutzvorschriften flr Risikogebiete gemaf
§ 78b WHG (Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geandert am 19.06.2020) zu beachten.

D. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Samtliche innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden

planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden mit Inkrafttreten dieses

Bebauungsplans aufgehoben.
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1. Planungserfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Niederstetten verflgt in direkter Nahe zu ihrem Ortskern Uber einen Lebens-
mittelmarkt, der die Nah- und Grundversorgung im Stadtgebiet sichert. Mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 670 m? gilt er bislang als nicht groBflachiger Lebensmittelmarkt und
ist somit als Gewerbebetrieb im Ortskern allgemein zulassig.

Der Lebensmittel-Discoutmarkt Netto soll nun zum Erhalt der langfristigen Wettbe-
werbsfahigkeit nach Norden und Stden erweitert und im Inneren umgebaut werden.
Mit dieser MaBnahme kann die Nah- und Grundversorgung in Niederstetten weiterhin
gesichert werden.

Durch die VergréBerung der Verkaufsfliche auf ca. 1.050 m? ist der Markt als groBfla-
chiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu beurteilen und damit
nur in dafir festgesetzten Sondergebieten sowie in Kerngebieten gemal BauNVO zu-
lassig. Nach bislang geltendem Planungsrecht ware die Ansiedlung eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes auf dem Grundstlick des Netto-Markts nicht zulassig.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grund-
lage zur Erweiterung des bestehenden Discounter-Markts zu einem groB3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebs. Dazu ist die Aufstellung des Bebauungsplans mit Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets erforderlich. Mit der marktgerechten Erweiterung des Dis-
count-Markts wird die Grund- und Nahversorgung in Niederstetten gesichert.

Der Standort ist ins stadtebauliche Geflige der Kernstadt integriert und profitiert von
seiner Lage an der LandesstraBe L 1001 / Oberstetter StraBBe sowie der direkten Nahe
und fuBlaufigen Anbindung zum Stadtkern Niederstettens.
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Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften
,Sonstiges Sondergebiet groBflachiger Einzelhandelsbetrieb” liegt nordlich des histori-
schen Stadtkerns von Niederstetten an der LandesstraBBe L 1001 und grenzt stdlich an

den Friedhof.
Der rdumliche Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 0,45 ha und umfasst die folgen-
den Flurstiicke der Gemarkung Niederstetten: 127 (teilweise), 143 (teilweise), 143/2, 164

und 165.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Friedhof (Flurstlicks Nr. 172) und die Verldngerung der stdli-

[ ]
chen Flurstiicksgrenze Nr. 172 um ca. 4,7 m nach Osten ins Flurstlick Nr. 127,

im Osten von den westlichen Grenzen des Flurstlicks Nr. 1674 (Oberstetter Stral3e /
L 1001),
im Stiden von der stidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 143/2,

im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 143/2, deren noérdliche
Verlangerung und von der Ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 159.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Satzung tber értliche Bauvorschrif-
ten, Sonstiges Sondergebiet groBflachiger Einzelhandelsbetrieb”, genordet, ohne MalBstab
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3.1.

3.2.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB

Der Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften wird gemaB § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es
handelt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung, da ein bestehender Lebensmit-
telmarkt an seinem Standort im Ortskern von Niederstetten erweitert wird.

Weitere Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren ist, dass die maximal zuldssige Grundflache weniger als 2 ha betragt. Der
Bebauungsplan setzt iber Baugrenzen eine Uberbaubare Grundsttcksflache von insge-
samt ca. 1.730 m? fest. Damit wird die maximal zulassige GréBe der Grundflachen von
2 ha deutlich unterschritten.

Da mit dem Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung sowie der weiteren Falle gemal3 § 13a
Abs. 1 Satz 5 BauGB nicht begriindet wird, sind die Voraussetzung fiir die Anwendung
des § 13a BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und
von dem Umweltbericht gemal3 § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
gemal3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von diesen Verfahrensbe-
schleunigungen wird bei der Aufstellung Gebrauch gemacht.

Regionalplan Heilbronn-Franken und Landesentwicklungsplan 2002

GemalB Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Rechtskraft seit 03.07.2006) ist Nie-
derstetten als Kleinzentrum definiert. Der Kernort Niederstetten wird als Siedlungsbe-
reich (Vorranggebiet) eingestuft.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist fiir den Geltungsbereich eine Weil3fla-
che ausgewiesen. Fir Flachen dieser Kategorie formuliert der Regionalplan keine Ziele.

Die Flache wird Uberlagert von einer Trasse fiir eine Ferngasleitung. Diese verlauft je-
doch entlang der Oberstetter Strale und nicht durch das Plangebiet.

GemaB Regionalplan und Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg kann in der
Stadt Niederstetten als Kleinzentrum grofBflachiger Einzelhandel nur angesiedelt wer-
den, wenn gutachterlich nachgewiesen ist, dass dieser der Grundversorgung dient, dass
der Absatz nicht wesentlich tber den Verflechtungsbereich hinausgeht und dass keine
negativen Auswirkungen auf die zentralortliche Funktion anderer Orte zu erwarten sind.

Zudem ist aufzuzeigen, dass die raumordnerischen Vorgaben zum Konzentrationsge-
bot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot und dem Beeintrachtigungsverbot eingehal-
ten werden.
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Ein entsprechendes Gutachten (Auswirkungsanalyse) wurde durch die Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung (GMA) zur Erweiterung des Lebensmittelmarkts mit einer
Verkaufsflaiche von max. 1.050 m? erstellt (siehe Anlage 1).

Die Auswirkungsanalyse bestatigt, dass durch die VergroBerung des Lebensmittel-
markts, die durch den Landesentwicklungsplan und Regionalplan definierten Ge- und
Verbote erfillt bzw. eingehalten werden und keine negativen (wesentlichen) Auswir-
kungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

=
Lo\

v

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 fiir den Kern-
ort Niederstetten
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3.3.

Flachennutzungsplan

Der giiltige Flichennutzungsplan 2020 der Stadt Niederstetten (2. Anderung, Stand
17.12.2015) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gemischte Bauflachen (Be-
stand) dar. Damit weicht der vorliegende Bebauungsplan mit Festsetzung eines Sonsti-
gen Sondergebiets von den Darstellungen des aktuell glltigen Flachennutzungsplans
ab.

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan bei Abwei-
chung vom Flachennutzungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert wird, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht beeintrachtigt wird. Dies ist flr das vorliegende Plangebiet nicht zu erwarten.
Mit Ausweisung eines Sondergebiets fuir groBflachigen Einzelhandel wird zum einen die
bestehende Nutzung planungsrechtlich gesichert, zum anderen wird die Erweiterung
des Lebensmittelmarkts vorbereitet.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Berichtigung angepasst.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Niederstetten, genordet, ohne MaBstab
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3.4.

Weitere Uber- und nebengeordnete Planungen

Der Geltungsbereich Uberlagert im &stlichen Teilbereich den Bebauungsplan ,L 1001
Niederstetten Nord” (Rechtskraft 05.09.1984). Dieser Rechtsplan umfasst sowohl die
Verkehrsflachen der Landesstral3e als auch Flachen des Vorbachs und die angrenzenden
Grunbereiche. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist eine Bau-
grenze fur die Errichtung von Gewachshausern innerhalb einer landwirtschaftlichen Fla-
che (Gartenbetrieb) festgesetzt. Die Baugrenze sichert einen Abstand von ca. 8,5 m zur

Fahrbahn der LandesstraBe. Fiir die weiteren Flachen im Geltungsbereich bestehen
keine Bebauungsplane.

Sudlich an das Plangebiet schlie3t der Bebauungsplan ,L 1001 Niederstetten Std”
(Rechtskraft 05.11.1984) an, der eine Grinflache als Gartenland festsetzt.
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Ausschnitt Planzeichnung des Bebauungsplans ,L 1001 Niederstetten Nord” in Uberlagerung
mit dem aktuellen Kataster und dem Geltungsbereich, genordet, ohne Mafstab
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3.5. Schutzgebiete

Von der Planung sind keine Schutzgebiete im Sinne des Natur- und Wasserrechts be-
troffen.

Ostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Taubergrund Weikersheim — Nie-
derstetten”, welches den Vorbach einschlieBt. Weiter 6stlich in ca. 170 m Luftlinie (je-
doch ca. 30 Hohenmeter liber dem Plangebiet) befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet Niederstetten, die auch in Teilen zum FFH-Gebiet gehoren (s.0.). Die Steinriegel-
landschaft umfasst mehrere geschitzte Biotope.

Siehe auch Habitatpotenzialanalyse, Anlage 2.

3.6. Hochwasserrisikogebiet

Der nordéstliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb einer Uberflutungsflache
bei einem 1.000-jahrlichen Hochwasser (Hochwasserrisikogebiet, HQ extrem gemal3 §
78b Wasserhaushaltsgesetz WHG) des Vorbachs. Bei diesem Hochwasserszenario liegt
der zu erwartende Wasserspiegel gemall Hochwassergefahrenkarte bei ca. 303,1 m
GUNHN, dies wéaren ca. 0,1 m iber Gelande (Uberflutungstiefe).

Die FertigfuBbodenhohe des Netto-Markts liegt bei ca. 304,3 m GNHN und damit ca. 1
m Uber dem zu erwartenden Wasserspiegel.

Es sind die Schutzvorschriften fir Risikogebiete gemaB § 78b WHG (Fassung vom

i

A e

e

Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg, Typ 2, Karte erstellt am: 03.02.2015,

genordet, ohne MaBstab. Quelle: LUBW/ LGL/BKG (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de,
05.01.2021)

Begriindung, Stand: 15.01.2021 (Entwurf) 9



4. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. Nr. 16, S. 313) in Kraft getreten am 01.08.2019

Samtliche innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans aufgehoben.
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5. Bestandssituation

Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Netto-Markt, der als eingeschossiger Bau
mit Pultdach (inkl. Solaranlagen) den nérdlichen Bereich besetzt. Im Stiden befindet sich
der Parkplatz mit Einzelbdumen, der von Osten Ulber die L 1001/ Oberstetter Strale
angefahren wird. Von hier erfolgt auch die Andienung des Markts zur Laderampe an
der Ostlichen Fassadenseite. Die Oberstetter StraBe bildet die &stliche Gebietsgrenze
und folgt in diesem Abschnitt dem Verlauf des Vorbachs.

Nordlich des Lebensmittelmarkts befinden sich der Friedhof, der durch eine Mauer be-
grenzt wird. Zwischen dieser und dem Markt befinden sich Flachen, die zur Gartnerei
Ruger gehoren, die direkt westlich an das Plangebiet anschliet. Die Flachen nérdlich
des Netto-Markts werden durch die Gartner ackerbaulich genutzt und verbinden das
Gewachshaus an der LandesstraBBe (norddstlich des Plangebiets) mit der Gartnerei.
Nordwestlich des Netto-Markts und befindet sich die Autowerkstatt Krauss, die an den
Friedhof angrenzt.

Sudlich des Netto-Grundstlicks befinden sich gartnerisch genutzte Privatflachen, die
westlich und sidlich von Gebaude begrenzt werden. Direkt stidlich davon verlauft die
StraBe Ziegelmihle, die sich im Westen zu einem Platzbereich an der BahnhofstraBe

mit einer Bushaltestelle 6ffnet. Auf der gegeniberliegenden Seite der BahnhofstraBe
liegt der historische Stadtkern Niederstettens.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Gberwiegenden Nutzung als Parkplatz nahezu eben.
Da das Gelange durch die Tallage des Vorbachs nach Westen ansteigt, wurde das Ge-
lande vormals durch eine Mauer zur Gartnerei abgefangen.

Hi

-‘i

Luftbild im Bereich des Bebauungsplans, genordet, ohne MalBstab, Quelle: LUBW/ LGL/BKG
(https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, 05.01.2021)
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6. Planung

Der bestehende Netto-Markt soll zur Erh6hung der Verkaufsflache sowohl nach Norden
als auch nach Suden erweitert und im Inneren umorganisiert werden.

In nordliche Richtung wird der Markt um ca. 5 m erweitert. Die zusatzlichen Flachen
nehmen zukiinftig das Lager und die Technikraume auf. Die iberwiegend geschlossene
Fassade soll in Richtung Friedhof mit Kletter- und Rankpflanzen begriint werden. Die
Erweiterung soll in das Hauptdach des Netto-Markts (Pultdach ca. 5°, nach Norden ab-
fallend) einbezogen werden.

Die ackerbauliche Nutzung der nérdlichen Flachen bis zum Friedhof wird aufgegeben,
sodass die Flachen Teil des Netto-Grundstiicks werden. Um die Anbindung der Géartne-
rei zu ihrem Gewachshaus an der Oberstetter StraBe zu gewahrleisten, wird ein FuBweg
angelegt und der Gartnerei bzw. den Anliegern ein Gehrecht zugesprochen. Die Flachen
bis zur Friedhofmauer sollen als Blumenwiesen angelegt werden.

Durch die nordliche Erweiterung riickt das Gebdude im Nordosten zuklinftig naher an
das Gewachshaus, welches auch Uber eine Carportanlage an der Stdseite verfligt. Diese
soll langfristig auch erhalten bleiben, sodass eine Zufahrt zu dieser durch die Gartnerei
bzw. die Besitzer gesichert werden muss.

An der Stdfassade des Netto-Markts wird der heutige Vorbau zuriickgebaut und durch
einen neuen Anbau mit Flachdach ersetzt, der ca. 1,5 m gegeniiber dem Bestand her-
vortritt. Gestalterisch ist dieser ca. 4 m hohe Vorbau vom Hauptgebdude abgesetzt.
Neben einem Backshop mit AuBenterrasse werden hier die Personalrdume sowie ein
Lager (Leergut) untergebracht.

Um die stdliche Erweiterung zu ermdglichen, ist die Wegnahme von 19 Stellplatzen auf
dem Parkplatz erforderlich, sodass der Markt zukiinftig Gber 60 Stellpldtze verfiigt. Dies
entspricht ca. 1 Stellplatz je 17,5 m? Verkaufsflache.

Die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung des Grundstlicks erfolgen zukilnftig wie
im Bestand. Auch die Anlieferung des Markts soll weiterhin tber die Laderampe an der
Ostfassade des Gebaudes erfolgen.

Begriindung, Stand: 15.01.2021 (Entwurf) 12
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7.1.

7.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet SO Ezh

Die Stadt Niederstetten verfligt aktuell nur Gber ein begrenztes Einzelhandelsangebot,
welches Uberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente abdeckt. Neben dem
Netto-Markt am Rande des historischen Ortskerns an der L 1001, befindet sich als wei-
terer groBerer Markt nur noch der Schmid-Markt (Supermarkt, der zur Edeka-Gruppe
gehort) am sidlichen Ortsausgang. Im Stadtkern ist ein ausschnittsweises Einzelhan-
delsangebot vorhanden (s. Darlegungen in Anlage 1).

Mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets soll nun die Erweiterung des einzigen
Discounter-Markts in Niederstetten vorbereitet werden, die der Sicherung der Nah- und
Grundversorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs dient.

Die Stadt Niederstetten ist sehr bestrebt, den Lebensmittelmarkt im Ortskern von Nie-
derstetten zu erhalten. Ein alternativer Standort fir eine mdgliche Umsiedlung des
Markts mit einer vergleichbaren Lagegunst innerhalb des Stadtgebiets besteht kurzfris-
tig nicht.

Die Zulassigkeit eines groBflachigen Lebensmittelmarkts mit einer Verkaufsflache von
max. 1.050 m? im Kleinzentrum Niederstetten unter Berlicksichtigung der raumordne-
rischen und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen wurde gutachterlich nachge-
wiesen (s. Kapitel 3.2 und Anlage 1).

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans wird geregelt, dass auch die fiir den Ein-
zelhandelsbetrieb sowie den dazugehorigen Backshop erforderlichen Raume, Anlagen
und Einrichtungen sowie Nebenanlagen und ErschlieBungsanlagen (fiir Angestellte,
Kunden und Lieferverkehr) im Plangebiet zulassig sind.

Als Verkaufsflache wird die gesamte, dem Kunden zugéngliche Flache des Lebensmit-
telmarkts und Backshops einschlieBlich der Flure, Windfang, Kassenzone, Ausstellungs-
flachen (Schaufenster) sowie dem Kunden nicht zugédngliche aber von diesem einseh-
bare Kase-, Wurst- und Fleischtheken definiert. Nicht zur Verkaufsflache zahlen die Kun-
densozialraume (Toiletten u. a.), dem Kunden nicht zugangliche und von diesem nicht
einsehbare Vorbereitungs- und Portionierungszonen, reine Lagerflaichen sowie dem
Betriebspersonal vorbehaltene Biiro-, Sozial- und sonstige Aufenthaltsrdume. Die Ab-
stellflachen fur Einkaufswagen zahlen ebenso nicht dazu.

MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl und Gebaudehdhe

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und einer maximal zulassigen Gebdaudehdhe (GH max.) festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 ermdglicht die Umsetzung der geplanten Erweiterung und
unterschreitet deutlich die Obergrenze von 0,8 gemaB § 17 BauNVO fir ein Sonstiges
Sondergebiet.

Die Zulassigkeit einer Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 BauNVO (z.B. Nebenanlagen, Stellplatze) genannten Anlagen bis zu
einem MaB von 0,9 resultiert aus der Notwendigkeit, die erforderlichen Stellplatze mit
Zufahrt fir den Markt sowie den Weg mit Zufahrt im nordlichen Plangebiet herzustel-
len. Trotz der damit erhohten Grundflachenzahl kann sichergestellt werden, dass die
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7.3.

7.4.

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt werden. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Umwelt sind fol-
gende MaBnahmen vorgesehen:

e BaukoOrperbezogene Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und die
Festsetzung eines Pflanzgebots (Blumenwiese) sowie einer Fassadenbegriinung im
nordlichen Plangebiet,

e Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachen fir Stellplatze und Wege,

e Erhalt der Baume im Gebiet und Pflanzgebot flr die Baume auf dem Parkplatz.

Die Gebaudehohe im gesamten Plangebiet wird durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Gebaudehohe GH in Metern iber Normalnull (iINN) geregelt. Der obere Be-
zugspunkt fir die Gebdaudehdhe entspricht der Oberkante Attika bzw. dem obersten
Abschluss der Auf3enwand.

Der Parkplatz sowie die EingangsfuBbodenhdhe des Markts liegen auf einer Hohe von
ca. 304,5 m UNN. Bei einer festgesetzten max. Gebaudehdhe von 311,5 m GNN kann
eine Hohe von ca. 7,0 m erreicht werden. Dies entspricht in etwa der Bestandhohe des
Markts (ca. 6,7 m).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Im Sonstigen Sorgebiet wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, nach welcher Gebdude im Sinne der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind, die Lange der Gebaude jedoch nicht begrenzt wird.
Diese dirfen damit mehr als 50 m (siehe § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO) betragen. Fiir die
Nutzung als Lebensmittel-Discounter ist die abweichende Bauweise zweckmaBig, um
eine entsprechende bauliche und damit nutzungsgemaBe Flexibilitat zu ermoglichen.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen definiert; sie ist baukor-
perbezogen festgesetzt und halt nur sehr geringe Optionen fiir bauliche Veranderun-
gen des Gebadudes gegenliber dem bestehenden Gebdudeentwurf fir die Erweiterung
vor.

ErschlieBung: Stellplatze, Garagen und Carports, Zufahrt zum Sonstiges Son-
dergebiet, Geh- und Fahrrechte

Die Lage der Zufahrt zum Sonstiges Sondergebiet soll auch zukiinftig im gleichen Be-
reich wie im Bestand (auf Hohe der Linksabbiegerspur) angelegt werden.

Die erforderlichen Stellplatze fir den Lebensmittelmarkt kdnnen innerhalb des Sonsti-
gen Sondergebiets frei angeordnet werden, wobei im Norden die Wiesenflache sowie
die Flachen fir Geh- und Fahrrechte freizuhalten sind.

Wahrend Garagen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie fir die Nut-
zung des Lebensmittelmarkts nicht erforderlich sind, ist die Errichtung eines Carports,
so wie er sich bereits im Bestand darstellt, im Nordosten des Sondergebiets zulassig.
Die Zufahrt zum Carport wird Uber ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger ge-
sichert. Die fuBlaufige Anbindung zwischen dem Gewachshaus im Osten und der Gart-
nerei im Westen (beide jeweils auBerhalb des Geltungsbereichs) wird Giber ein Gehrecht
zugunsten der Anlieger gesichert.

Begriindung, Stand: 15.01.2021 (Entwurf) 15



1.5.

7.6.

1.7.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Um Natur und Landschaft zu schonen und ein gesundes Mikroklima zu unterstiitzen,
sind die Oberflachen von Stellplatzen und Wegen wasserdurchldssig auszubilden.
Durch versickerungsfahige Oberflachen kénnen die Abflussmengen reduziert und das
offentliche Entwasserungssystems entlastet werden. Zudem wird die Eingriffsschwere
in das Schutzgut Boden gemindert.

Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Lage an der LandesstraBe 1001 sind Nutzungen im Plangebiet Verkehrs-
larm der StraBe ausgesetzt. Zur Beurteilung der Lirmimmissionen aus StraBenverkehrs-
larm wurde eine Schallimmissionsprognose durch das Biro Kurz und Fischer aus Win-
nenden (Anlage 3) erstellt.

Die Immissionsprognose kommt zum Ergebnis, dass es durch Verkehrsgerausche zu
Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) in einem kleinen Bereich innerhalb der Baugrenzen kommt. Dieser ist
gemaB Planeintrag zeichnerisch festgesetzt.

In diesem Bereich befindet sich der Anlieferung des Netto-Markts, welche auch lang-
fristig hier erfolgen soll. Aus diesem Grunde wird festgesetzt, dass innerhalb der Flache,
in welcher die Orientierungswerte Gberschritten werden, schutzbeddrftige Aufenthalts-
raume nicht angeordnet werden dirfen.

Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Baumpflanzung auf dem Parkplatz wird planungsrechtlich Gber die Festsetzungen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen gesichert. Die Baume dienen hier als
Schattenspender und tragen zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas und eine Redu-
zierung des Hitzeinseleffekts bei. Insbesondere der Baum 06stlich des Markts an der
Oberstetter StraB3e soll erhalten bzw. bei Abgang ersetzt werden.

Im Norden des Plangebiets soll zum Friedhof eine blltenreiche Wiese entstehen, die zu
pflegen und zu erhalten ist. Uber értliche Bauvorschriften wird die Begriinung der Nord-
fassade des Lebensmittelmarkts vorgeschrieben.
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8. Ortliche Bauvorschriften gem. Landesbauordnung

Die Vorschriften zur Dachform und Dachneigung entsprechen der Bestandssituation
sowie der Hochbauplanung fir die Erweiterung. Sie ermdglichen die Errichtung eines
Lebensmittelmarkts nach aktuellen Anforderungen.

Die geschlossene Nordfassade des Lebensmittelmarkts, die durch die Erweiterung na-
her an den Friedhof riickt, soll durch eine Fassadenbegriinung verdeckt werden. Dies
unterstitzt den griinen Charakter des Friedhofs bzw. den Blick von diesem in Richtung
Plangebiet.

Die Einfriedung des Grundstiicks darf - um eine zu starke Abschottung zu vermeiden -
nur in Form von Hecken oder Kombinationen aus Hecken mit heimischen Gehdélzen und
offenen Zaunen erfolgen.

Die Regelungen zu den Solaranlagen entsprechen der Bestandssituation, bei welcher
ca. 2/3 der Dachflache mit Paneelen belegt ist. Diese verfligen nur Uber eine Aufstan-
derung mit geringer Hohe und treten zur Oberstetter StraBe nur untergeordnet in Er-
scheinung.

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Anlagen der
Fremdwerbung dirfen im Sondergebiet nicht errichtet werden. Werden Werbeanlagen
am Gebaude errichtet, so durfen diese die Gebaudehdhe zum Schutze des Ortsbildes
nicht Uberschreiten. Diesem Ziel dient auch der Ausschluss von Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegten oder laufendem Licht.

9. Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Habitatpotenzialanalyse
durch das Buiro Klarle GmbH aus Weikersheim erstellt (siehe Anlage 2). Ziel der Unter-
suchung ist es, festzustellen, ob die Umsetzung des Bebauungsplans gegen Verbote
gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstot und wenn ja, wie
diese vermieden werden kdnnen.

Die Habitatpotenzialanalyse kommt zum Ergebnis, dass Verminderungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen fir die Arten Végel und Schmetterlinge zu ergreifen sind, um keine
Verbotstatbestande gemaB Bundesnaturschutzgesetz auszulsen.

Fur die Arten der Reptilien ist eine vertiefende Untersuchung vor Baubeginn erforder-
lich. Werden Zauneidechsen im Plangebiet bzw. innerhalb einer Eingriffsflache vorge-
funden, werden ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf die zu ergreifenden artenschutzrechtlichen Mal3-
nahmen enthalten.
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10.

10.1.

10.2.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Voraussetzung geschaffen, den be-
stehenden Discounter-Markt zu erhalten und zu einem groBflachigen Lebensmittel-
markt mit Backshop zu erweitern. An dem stadtebaulich integrierten Standort am his-
torischen Ortskern ist fir groBe Teile der Bevolkerung eine fuBlaufige Erreichbarkeit
sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr gegeben.

Das Ziel, die Grundversorgung mit Lebensmitteln zu sichern und auszubauen, kann
durch Aufstellung des Bebauungsplans erreicht werden. Mit der geplanten Erweiterung
kann der Markt wettbewerbsfahig bleiben und damit sowohl Arbeitsplatze sichern als
auch zur Steigerung der Attraktivitat Niederstettens als Wohn- und Arbeitsort beitra-
gen.

Die quantitativen und qualitativen Auswirkungen des Bauvorhabens im Sinne des § 11
BauNVO sind in der Auswirkungsanalyse (Anlage 1) dargestellt.

Verkehr und Anbindung

Durch die Ricknahme von 19 Stellplatzen wird zukinftig mit einem geringeren Parkie-
rungsverkehr im Plangebiet zu rechnen sein.

Die Stadt Niederstetten beabsichtigt, die fuBlaufige Anbindung des Standorts an den
historischen Stadtkern durch Umgestaltungs- und NeuordnungsmaBnahmen stdlich
des Plangebiets langfristig zu verbessern.

Larmimmissionen durch den Betrieb des Markts

Zur Ermittlung der Larmimmissionen, die durch den Betrieb des Discounters in der Um-
gebung des Plangebiets entstehen, wurde ein schalltechnisches Gutachten (Schal-
limmissionsprognose) durch das Buro Kurz und Fischer aus Winnenden (Anlage 3) er-
stellt. Zur Beurteilung der erzeugten Larmimmissionen werden die Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) herangezogen.
Werden die Immissionsrichtwerte an Gebauden im Umfeld Uberschritten, werden larm-
schiitzende MaBnahmen erforderlich.

Die Berechnung im schalltechnischen Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die Richt-
werte an allen Immissionsorten tags und in der lautesten Nachtstunde eingehalten wer-
den.

Die den Berechnungen zugrunde liegenden MaBnahmen zur Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte sind im Rahmen der Baugenehmigung durch den Vorhabentrager dar-
zulegen.

Begriindung, Stand: 15.01.2021 (Entwurf) 18



10.3.

1.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung soll auch zukunftig wie im Bestand erfolgen.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im modifiziertem Trennsystem. Das Schmutz-
wasser wird (mithilfe einer Hebeanlage) dem Mischwasserkanal in der Vorbachzimmer-
ner StraBBe zugeleitet. Aufgrund der topografischen Situation ist eine Entwasserung im
Freispiegel nicht moglich.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird in den Regenwasserkanal der Oberstet-
ter StraBe und dariber in den Vorbach (Vorfluter) abgeleitet.

Leitungstrassen fir Trinkwasser, Strom, Gas und Fernmeldeleitungen befinden sich in
der Oberstetter StraBe sowie in der Vorbachzimmerner StraBe (Gas, Telekommunika-
tion, Abwasser). Das Plangebiet wird zudem uber eine Stromleitung versorgt, die inner-
halb des Flurstlicks Nr. 127 verlauft.

Die Léschwasserversorgung ist im Bereich des Plangebiets sichergestellt. Loschwasser
kann aus dem Kanalnetz entnommen werden (Wasserdruck in den Leitungen betragt
ca. 7-8 bar); der Abstand zum nachsten Hydranten ist weniger als 140 m. Sollte die
Loschwassermenge in einem Sonderfall nicht ausreichend sein, kann Wasser aus dem
Vorbach gepumpt werden (ca. 500 I/min).

Anlagen

1. Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Netto-Lebensmitteldiscounters in der
Stadt Niederstetten

Gesellschaft flr Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Stand: 13.01.2021

2. Habitatpotenzialanalyse

Klarle GmbH, Weikersheim, Stand: 14.01.2021

3. Schallimmissionsprognose

Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das
Bebauungsplangebiet ,Sonstiges Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb”
in 97996 Niederstetten, Kurz und Fischer GmbH, Beratende Ingenieure, Winnenden,
Stand: 26.01.2021

schreiberplan

Stadt Niederstetten, . eecees s

Burgermeisterin Heike Naber Stempel
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Grundlagen

1. Ausgangslage

Die Fa. Netto Marken-Discount (nachfolgend Netto) betreibt seit vielen Jahren in der Stadt
Niederstetten am Standort Oberstetter StraRe einen Lebensmittelmarkt. Die Filiale umfasst
aktuell eine Verkaufsflache (VK) von ca. 670 m? (inkl. Backshop). Zum Erhalt der langfristigen
Wettbewerbsfahigkeit soll der Standort modernisiert und in diesem Zuge auf eine Verkaufs-
flichengroRe von ca. 1.050 m? (inkl. Backshop?) erweitert werden. Ziel der Erweiterung ist es,
durch eine groRzlgigere Gestaltung des Verkaufsraumes sowie durch eine optimierte Waren-
prasentation die Kundenfreundlichkeit des Marktes zu erhéhen. Durch diese MalRnahmen soll
auch seine Rolle als Nahversorger fur die Bewohner Niederstettens gestarkt werden. Eine we-
sentliche Sortimentsveranderung oder -erweiterung ist mit der VergroRerung des Verkaufs-
raumes nicht verbunden.

In der geplanten Dimensionierung ist der Netto-Markt als grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO einzustufen. Entsprechend sind die stddtebaulichen und raum-
ordnerischen Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen einer Auswirkungsanalyse zu untersu-
chen. Im Fokus der Untersuchung steht die Ermittlung der Auswirkungen auf die Nahversor-
gung der Bevélkerung in Niederstetten und im Umland. Fir die Bewertung des Vorhabens sind
dartber hinaus die landes- und regionalplanerischen Prifkriterien zu bertcksichtigen. Bei der
Analyse werden auch mogliche Kopplungseffekte mit der westlich angrenzenden Gartnerei
Rieger berUcksichtigt. Dabei ist einzuordnen, ob durch die Erweiterung von Netto der Standort
insgesamt eine andere Rolle einnehmen wird und ob dadurch Auswirkungen ausgeldst wer-
den.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse sind folgende Punkte zu bearbeiten:
Y 4 Projektbeschreibung, Rechtsrahmen

y 4 Beurteilung der Rahmenbedingungen am Makrostandort Niederstetten sowie stadte-
bauliche Bewertung des Mikrostandortes Oberstetter Stralie

F  Abgrenzung des betrieblichen Einzugsgebietes und Berechnung der sortimentsspezifi-
schen Kaufkraftpotenziale

y 4 Beurteilung der gegenwartigen Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittel-
bereich in Niederstetten und im Umland (= Wettbewerbsanalyse)

y 4 Umsatzprognose und Umsatzherkunft fir den erweiterten Lebensmittelmarkt

Y 4 Ermittlung der Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum sowie Bewertung der
stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen

Y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemaR LEP Baden-Wirttem-
berg bzw. Regionalplan der Heilbronn-Franken 2020 (Konzentrationsgebot, Integrati-
onsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot).

! Wert inkl. Bistrobereich des Backshops. Eine offizielle Angabe der reinen Verkaufsflache des Backshops lag
zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ein wesentli-
cher Teil der Erweiterung auf den Café- / Bistrobereich entfallt.

info@gma.biz / www.gma.biz




GMA

AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN NIEDERSTETTEN

Zur Erarbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde im Dezember 2020 eine inten-
sive Begehung des Standortes sowie sonstiger Einzelhandelslagen im Untersuchungsraum vor-
genommen. Weiterhin wurde auf Informationen von MB Research (Kaufkraftkennziffer) sowie
auf aktuelle Bevolkerungsdaten aus der amtlichen Statistik und EHI Handelsdaten zuriickge-
griffen.

2. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Flr die Beurteilung der Zulassigkeit von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3

BauNVO zu beachten. Die Regelung fiihrt in ihrer aktuellen Fassung aus: 2
,1. Einkaufszentren,

2. grofSflichige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswir-
ken kénnen,

3. sonstige grofsflichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldis-
sig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in Satz 1
bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild
und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und
3in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossfldche 1.200 m? liberschreitet.
Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossflédche vorliegen o-
der bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz
2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfse
der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu berticksich-
tigen.”

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
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3. Marktentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel

Bei Lebensmittelmadrkten ist bezlglich der Sortimente zwischen dem Kernsortiment (= Nahrungs-
und Genussmittel) und ergdanzenden Randsortimenten zu unterscheiden:

Y 4 Nahrungs- und Genussmittel (= ,,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in Be-
dienung und Selbstbedienung, Tiefkihlkost und Trockensortiment, Getranke, Brot- und
Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren sowie Tabakwaren.

7 Als ,Nonfood” sind Waren definiert, die nicht zum Verzehr bestimmt sind. Nach der
GS1-Warengruppenklassifizierung wird zwischen Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung, auch ,Nearfood” genannt) und Nonfood
Il (Ge- und Verbrauchsglter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien,
Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Blicher und Pres-
seartikel usw.) unterschieden.?

Y 4 Im deutschen Lebensmitteleinzelhandel nehmen Discounter seit Langem den groRten
Marktanteil ein (ca. 46 % im Jahr 2018, gemessen am Umsatz). Auf Supermarkte entfal-
len knapp 30 %, auf GrolRe Supermaérkte ca. 10 %, auf SB-Warenhauser ca. 11 % und auf
Ubrige Betriebsformen (u. a. kleine Lebensmittelgeschéfte) ca. 3 %.*

Y 4 Hinsichtlich der Artikelzahl beschrdanken sich Discounter auf ein straffes Sortiment aus
Artikeln, die haufig nachgefragt werden (sog. ,Schnelldreher”). Im Durchschnitt bieten
Discounter daher nur rd. 2.300 Artikel an, Supermarkte dagegen im Mittel rd. 11.800
Artikel, GroRe Supermarkte sogar rd. 25.000 Produkte (vgl. Tabelle 1). Jedoch sind Dis-
counter wegen des Preisvorteils und ihres Gbersichtlichen Sortiments bei den deut-
schen Verbrauchern sehr beliebt. Lebensmittelvollsortimenter (Supermaérkte und
Grole Supermarkte) profilieren sich dagegen v. a. durch Sortimentsbreite, Frische, Con-
venience, Service und personliche Kundenansprache.

Y 4 Der Angebotsschwerpunkt eines Lebensmitteldiscounters liegt bei nahversorgungsrele-
vanten Waren. Auch wenn Discounter auch signifikante Umsatze mit Nonfood-Randsor-
timenten und -Aktionswaren generieren, liegt ihr Umsatzschwerpunkt eindeutig bei
Nahrungs- und Genussmitteln (bei Aldi ca. 80 %, bei anderen Betreibern z.B. Netto h6-
her). Bezlglich der Artikelzahlen an nahversorgungsrelevanten Waren (Food + Nonfood
) ergibt sich bei Discountern ein Anteil von ca. 88 % (vgl. Tabelle 1).

Y 4 Als durchschnittliche Verkaufsfliche weisen Discounter mit ihrem gestrafften Angebot
derzeit rd. 790 m? auf. Vollsortimenter bendtigen dagegen wegen ihres tieferen Sorti-
ments groRere Flachen (Supermérkte durchschnittlich 1.029 m? VK, GroRRe Supermarkte
durchschnittlich ca. 3.344 m? VK).> Mittlerweile werden allerdings von den Discount-
Betreibern GréRen zwischen 1.000 und 1.500 m? VK als marktgerecht angestrebt. Na-
hezu alle bedeutenden Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels optimieren derzeit
ihre Standortnetze, was i. d. R. mit einer Flachenausweitung der einzelnen Betriebe ver-
bunden ist. Hauptursachen flr den steigenden Flachenbedarf sind neue Anforderungen

Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2019, S. 399.
4 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2019, S. 78; GMA-Berechnungen.
> Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, S. 80 f.; GMA-Berechnungen.
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an die kundengerechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logis-
tik sowie eine Anpassung an den demografischen Wandel und die Ausdifferenzierung
der individuellen Kundenvorlieben.

Tabelle 1: Sortimentsangebot von Lebensmitteldiscountern und Supermarkten

Lebensmitteldiscounter Supermarkt GrolRer Supermarkt
(D 793 m?2 VK) (2 1.029 m?2 VK) (D 3.344 m? VK)

Hauptwarengruppen Durchschnittliche Artikelzahl

Food 1.755 76 8.995 76 15.730

Nonfood | 265 12 2.030 17 4.825 19
Nonfood Il 275 12 805 7 4.450 18
Nonfood insgesamt 540 24 2.835 24 9.275 37
Insgesamt 2.295 100 11.830 100 25.005 100

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2020.

4, Vorhabenbeschreibung Netto, Niederstetten

Bei dem in der Untersuchung zu bewertenden Lebensmitteldiscounter in der Stadt Niederstet-
ten handelt es sich um einen Markt der Fa. Netto. Die bestehende Filiale am Standort
Oberstetter StraRe verfigt aktuell Gber eine Verkaufsflache von ca. 670 m? (inkl. Backshop).
Im Zuge der Modernisierung des Standortes ist die Erweiterung des Netto-Marktes auf ca.
1.050 m?2 VK (inkl. Windfang und Backshop) vorgesehen.®

Die Erweiterung der Verkaufsflache dient v. a. der Schaffung groRzlgigerer Verkehrs- und
Gangflachen. Damit wird die Kundenfreundlichkeit des Marktes erhoht, so dass ein an die de-
mografische Entwicklung angepasstes, alten- und behindertengerechtes Verkaufsgebiude
entsteht. Hinzu kommt der Wunsch nach einer optimierten Warenprasentation und -logistik
um die Lieferintervalle zu reduzieren und die Arbeitsabldufe fur das Personal zu reduzieren
(durch Verringerung von Einrdumvorgangen in die Regale).

Netto-Markte sind Filialbetriebe; die Grinde fir ihren wirtschaftlichen Erfolg und ihre hohe
Kundenakzeptanz liegen in ihrem standardisierten Sortiment und in ihrer 6konomischen La-
deneinrichtung. Bei der Sortimentszusammensetzung wird nicht auf spezielle wettbewerbli-
che oder stadtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort Bezug genommen. So ist mit der Ver-
kaufsflachenerweiterung auch keine Sortimentsveranderung oder Ausweitung verbunden. In-
sofern handelt es sich auch bei dem erweiterten Markt in Niederstetten um eine fur den An-
bieter typische Filiale.

6 Inkl. Fldche des Café- / Bistrobereichs. Eine Angabe der reinen Verkaufsflache des umgebauten Backshops

lag zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens nicht vor.
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Die Fa. Netto offeriert eine fir Discounter sehr breite Produktpalette (u. a. Mehrweggetranke,
Frischeprodukte sowie Molkereiprodukte, Non-Food-Artikel wie Zeitschriften, Pflege-,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) sowie einen hohen Anteil an Handelsmarken (ca. 60 %).
Anders als etwa bei Aldi und Lidl spielen wdchentlich wechselnde Aktionsartikel aus den Be-
reichen Nonfood Il (z. B. Textilien, Gartenbedarf, Bau- und Heimwerkerbedarf) in den Netto-
Filialen nur eine geringe Rolle. Das Netto-Angebot wird zumeist durch eine Backereifiliale er-
ganzt. Mit diesem Konzept profiliert sich Netto v. a. als Nahversorger im landlichen Raum. Als
sog. Softdiscounter fiihrt Netto rd. 5.000 Standardartikel” und liegt damit an der Spitze der
Discounter. Somit weist Netto bereits Merkmale eines Supermarktes auf. Die durchschnittli-
che GroRe einer Netto-Filiale liegt bei rd. 792 m? Verkaufsflaiche®, der Durchschnittsumsatz
bei ca. 3,4 Mio. € je Filiale.®

Fa. Netto 2020, www.netto-online.de/unternehmen/Unser-Konzept.chtm.

Neue Netto-Markte werden jedoch generell oberhalb der Grenze zur Grolflachigkeit projektiert, sofern
der Backshop mitgerechnet wird.

9 Hahn Retail Real Estate Report 2019 / 2020, S. 31.
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Il. Konzentrationsgebot

Zundachst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob der Standort Niederstetten unter landes-
und regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung bzw. Erweiterung grofiflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe geeignet ist. Hierfir ist das sog. ,,Konzentrationsgebot” zu prufen.

1. Makrostandort Niederstetten

Die fur die Bewertung des Planvorhabens wesentlichen Eigenschaften des Makrostandortes
Niederstetten werden in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Kriterium Charakteristika der Stadt Niederstetten

Réumliche Lage # lage im Nordosten des Landkreises Main-Tauber-Kreis

zentralortliche Funktion 7

zentralortliche Funktion als Kleinzentrum (vgl. Karte 1)

# Niederstetten besitzt gemald Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 einen
eigenen Nahbereich, der ausschlieRlich die Stadt selbst umfasst.

# Niederstetten ist dem Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Bad
Mergentheim zugeordnet.

# 'm Norden folgt in einer Distanz von ca. 9 km das Unterzentrum Weikers-
heim, in Richtung Nordosten Creglingen (11 km), in Richtung Nordwesten
das Mittelzentrum Bad Mergentheim (14 km) und in Richtung Stden das
Unterzentrum Schrozberg (7 km); insgesamt vergleichsweise groRe Dis-
tanzen zu umliegenden Zentralen Orten.

Verkehrliche 7 MIV:

Erreichbarkeit
= |age abseits regional bedeutsamer Verkehrswege (Distanz zur B 290

ca. 4 km)

=  Erschlielung des Gemeindegebietes durch die L 1001 in Nord-Sid
Richtung und L 1020 in West-Ost Richtung

J OPNV:

= regionale Busverbindungen vorhanden, Haltepunkt Regionalbahn
vorhanden

Siedlungsstruktur # Die Stadt Niederstetten wird durch die Kernstadt gepragt, in der auch

der Bevolkerungsschwerpunkt vorhanden ist. Daneben umfasst das
Stadtgebiet zahlreiche kleinere Stadtteile, die sich westlich und 6stlich
befinden und auf die Kernstadt ausgerichtet sind.

ERCLCONESSEREEEY » Bevolkerung (30.06.2020) 1 4.771 EW
entwicklung .
J Bevolkerungsentwicklung 2011 — 2020 “*:-2,9 %

(vgl. LK Main-Tauber-Kreis: + 1,5 %)
# Einwohnerprognose 203072 ca. 4.992 EW bzw. + 4,6 %

Fortsetzung der Tabelle auf nachster Seite
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Kriterium Charakteristika der Stadt Niederstetten

Wirtschaftsstandort

rd. 1.820 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort*?
1.176 Einpendler / 1.403 Auspendler; positiver Pendlersaldo (+ 227)*3
Beschéftigtenentwicklung 2011 - 2019: + 12,8 %*3

NN NN

Beschéftigte nach Wirtschaftsbereichen:**
® Produzierendes Gewerbe: rd. 66 %
= Handel, Verkehr, Gastgewerbe: rd.11 %
= Sonstige Dienstleistungen: rd. 23 %

# Besonderheit: Bundeswehrstandort mit Flugplatz

Einzelhandel 4 |n der Stadt Niederstetten ist nur ein begrenztes Einzelhandelsangebot

vorhanden, das sich Uberwiegend auf nahversorgungsrelevante Sorti-
mente erstreckt. Wesentlicher Anbieter im Nahrungs- und Genussmittel-
bereich ist der zur Erweiterung geplante Netto-Lebensmitteldiscounter
am Rand des Stadtkerns sowie ein Supermarkt (Schmid-Markt) im stdli-
chen Stadtgebiet. Im Stadtkern ist ein ausschnittsweises Einzelhandelsan-
gebot vorhanden.

J Kaufkraftkennziffer (2020)*°: 97,9

*1 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 30.06.2020

*2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Bevolkerungsvorausberechnung (Hauptvariante), Basis 2017.
*3 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand 30.06.2019.

*4 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer in den

Gemeinden Baden-Wirttembergs am 30.06.2019.
*5 Quelle: Michael Bauer Research (MBR), Nirnberg 2020; Bundesdurchschnitt = 100,0.

GMA-Zusammenstellung 2020
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Karte 1: Lage von Niederstetten und zentralortliche Struktur im Untersuchungsraum
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2. Konzentrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Zunachst in einem ersten Schritt zu bewerten, ob die Stadt Niederstetten unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung bzw. Erweiterung grofRflachiger Einzel-
handelsbetriebe geeignet ist. Hierfir ist das sog. ,,Konzentrationsgebot” zu prufen.

MaRgeblich hierfiir ist das Ziel 3.3.7 des LEP 2002 Baden-Wirttemberg:

3.3.7(Z) Einkaufszentren, grofsfiichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3-
fldchige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Einzelhandelsgrofspro-
jekte) sollen sich in das zentralértliche Versorgungssystem einfiigen; sie
diirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen,
errichtet oder erweitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentralértliche Funktion in Betracht, wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder

- diesein Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen be-
nachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 wird mit Ziel 2.2.4.3.2.2 die o. g. Regelung aufgegrif-
fen.

Dort ist der Stadt Niederstetten die zentral6rtliche Funktion eines Kleinzentrums zugewiesen.
Damit ist Niederstetten flr die Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelbetrieben nur dann
vorgesehen, wenn sie in einem Verdichtungsraum liegt bzw. mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel-, oder Oberzentren zusammengewachsen ist oder aber zur Sicherung der
Grundversorgung eine entsprechende Entwicklung geboten ist.

Niederstetten liegt nicht im Verdichtungsraum. Es gilt in diesem Zusammenhang daher nur
der Tatbestand der ,Raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung”.
Daher sind im Folgenden zunachst die Versorgungsstrukturen in Niederstetten und im Umland
zu bewerten:

3. Versorgungsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel

3.1 Versorgungsstrukturen in Niederstetten

In der Stadt Niederstetten wird die Angebotssituation im Lebensmittelbereich im Wesentli-
chen durch die beiden Lebensmittelmarkte Schmid-Markt im stdlichen Teil der Kernstadt so-
wie den Netto-Lebensmitteldiscounter am ndrdlichen Rand des Stadtkerns gepragt. Diese sind
wie folgt zu charakterisieren:
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y 4 Schmid-Markt, Lerchenweg 2, 1.200 m? VK, LBV-Backerei im Vorkassenbereich, im
Standortumfeld Schuhfachmarkt und Wohnnutzungen, Lage in Richtung Kaserne; hin-
sichtlich der Verkaufsflache zeitgemaler Lebensmittelvollsortimenter fir Niederstet-
ten.

y 4 Netto-Lebensmitteldiscounter, Lage am nérdlichen Rand des Stadtkerns, Backerei We-
ber am Objekt mit separatem Eingang. Netto mit Verkaufsfliche von derzeit 640 m?,
Standortumfeld gepragt durch Gartnerei und stdlich angrenzenden Stadtkern; Standort
hinsichtlich Verkaufsflache nicht mehr zeitgemali, daher soll der Standort modernisiert
und in diesem Zuge erweitert werden.

Schmid-Markt Netto-Lebensmitteldiscounter

Das Angebot in Niederstetten wird erganzt durch ein beschranktes Angebot im ortlichen
Raiffeisenmarkt sowie einen Tankstellenshop und eine Brennerei. Daneben sind in Niederstet-
ten insgesamt drei Backereien und eine Metzgerei vorhanden. Insgesamt ist in Niederstetten
derzeit eine Verkaufsflache von 2.070 m? vorhanden. Die Umsatzleistung im Lebensmittelbe-
reich belduft sich dabei auf rd. 7,8 Mio. €.

Insgesamt ist in quantitativer Hinsicht mit einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Le-
bensmitteldiscounter ein fir die StadtgroRe gutes Angebot vorhanden. Wahrend der Super-
markt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? bereits zeitgemaR aufgestellt ist, ist der Netto
Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 640 m? deutlich zu klein, um langfristig
tragfahig betrieben werden zu kdénnen.

Vor dem Hintergrund einer langfristigen Sicherung der bereits vorhandenen Versorgungs-
strukturen und insbesondere der Versorgungsbedeutung flr die Kernstadt ist eine Anpassung
des ortlichen Netto-Lebensmitteldiscounters an die aktuellen Anforderungen vergleichbarer
Lebensmittelmarkte erforderlich, um den Standort langfristig tragfdhig betreiben zu kbnnen.
Dabei ist insbesondere zu bericksichtigen, dass sich der Standort von Netto direkt nérdlich
des historischen Stadtkerns befindet und in Teilen auch Kopplungseffekte angenommen wer-
den koénnen. Insofern trégt der Netto-Lebensmitteldiscounter auch zur Frequentierung des
Stadtkerns bei.

Somit ldsst sich festhalten, dass die Erweiterung des Netto-Lebensmitteldiscounters zur lang-
fristigen Sicherung einer ausgewogenen Grundversorgung in Niederstetten und einer Sicherung
der Frequenz im Stadtkern erforderlich ist.
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3.2  Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland
Im Umland sind folgende Wettbewerbsstrukturen festzuhalten:

y 4 Im rd. 7 km stdostlich gelegenen Schrozberg ist mit dem Edeka aktiv-Markt Schrozberg
und einem Lidl-Lebensmitteldiscounter nebst einem ergadnzenden attraktiven Einzel-
handelsbesatz im Stadtkern ein auch fiir Kunden aus Niederstetten wichtiger Angebots-
standort vorhanden. Die dortigen Anbieter werden auch von Kunden aus Niederstetten
frequentiert.

y 4 In Richtung Nordosten folgt in einer Distanz von rd. 11 km das Kleinzentrum Creglingen.
Creglingen ist teilweise fir die dstlich der Kernstadt von Niederstetten gelegenen Stadt-
teile ein ebenfalls relevanter Angebotsstandort. Dort sind ein kirzlich erweiterter und
modern aufgestellter Norma-Lebensmitteldiscounter mit rd. 1.000 m? Verkaufsflache
und ein Edeka-Markt vorhanden.

Y 4 Des Weiteren befindet sich rd. 9 km nordlich mit dem Unterzentrum Weikersheim ein
fir Kunden aus Niederstetten gut erreichbarer Einzelhandelsstandort. Dort ist mit ei-
nem Rewe-Lebensmittelvollsortimenter, den Discountern Lidl und Aldi sowie einem
nah & gut-Markt Schmidt ein umfassendes Angebot vorhanden.

Y 4 Neben den Angebotsstandorten im Lebensmitteleinzelhandel im Umfeld ist des Weite-
ren auf das rd. 14 km nordwestlich gelegene Mittelzentrum Bad Mergentheim hinzu-
weisen, welches fir alle Sortimente auRerhalb der Nahversorgung fir Niederstetten
eine wichtige Funktion Ubernimmt. Jedoch ist durch Kopplungskdufe auch davon aus-
zugehen, dass in gewissem Umfang Einkdufe auch im Lebensmittelbereich in Bad
Mergentheim getétigt werden.

Y 4 In Richtung Westen sind aufgrund der in diese Richtung tief eingeschnittenen Taler von
Jagst und Kocher nahezu keine Kundenverflechtungen anzunehmen.

Insgesamt lasst sich somit fir die Angebotsstrukturen im Umfeld festhalten, dass Niederstet-
ten durch seine Lage abseits von wesentlichen groReren Einzelhandelsstandorten eigenstan-
dige Versorgungsstrukturen aufweist. Die Distanzen zu nachstgelegenen Lebensmittelmarkt-
Standorten sind verhaltnismaRig grol8. An diesen umliegenden Wettbewerbsstandorten sind
vergleichbare Angebotsstrukturen wie in Niederstetten vorhanden.

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN NIEDERSTETTEN

Karte 2: Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum (Hauptwettbewerber)
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4, Bewertung des Konzentrationsgebotes

Bei dem geplanten Einzelhandelsvorhaben handelt es sich um eine Erweiterung eines bereits
bestehenden Lebensmittelmarktes (inkl. Backshop). Aufgrund der Verkaufsflache von zukinf-
tig rd. 1.050 m? (inkl. Backshop) handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBprojekt, das in Nie-
derstetten nur unter der Voraussetzung zuldssig ist, wenn es ausschlieflich der Grundversor-
gung der Einwohner dient.

Hinsichtlich seines Sortiments ist der geplante Netto-Markt eindeutig als Grundversorger ein-
zustufen. Zur Grundversorgung zahlt neben den klassischen Sortimenten (i. W. Backwaren,
Fleisch- und Wurstwaren, Obst, Gemise und sonstige Lebensmittel) auch die sog. erweiterte
Grundversorgung (Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften, Drogerieprodukte, Wasch- und
Putzmittel). Dieses Sortiment wird Gberwiegend von Lebensmitteldiscountern, wie am Vorha-
benstandort vorhanden, angeboten.

Der bereits seit vielen Jahren in Niederstetten ansdssige Netto-Markt leistet einen wesentli-
chen Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der in der Stadt Niederstetten lebenden Bevdlke-
rung. Insbesondere durch seine zentrale und integrierte Lage am Rand des Stadtkerns ergeben
sich Kundenzufihreffekte in Richtung des Stadtkerns.

Die geplante Modernisierung und Erweiterung dient dazu, den Netto-Markt an aktuelle Erfor-
dernisse anzupassen und so langfristig wettbewerbsfahig zu erhalten. Da es sich bei dem
Netto-Markt um den einzigen Lebensmitteldiscounter in Niederstetten handelt, der im Hin-
blick auf eine addaquate Grundversorgung der Bevdlkerung eine zentrale Rolle spielt, kommt
der langfristigen Sicherung des Standortes eine hohe Bedeutung zu.

Im vorliegenden Fall greift die im Landesentwicklungsplan als Ziel 3.3.7 verankerte Ausnah-
meregelung zur Sicherung der Grundversorgung.
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lll.  Integrationsgebot

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Bericksichtigung
relevanter Kriterien wie Lage zum zentralen Versorgungsbereich, Lage zu den Wohngebieten
oder verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seines stadtebaulichen Integra-
tionsgrades und seiner Nah- bzw. Grundversorgungsfunktion zu beurteilen.

1. Mikrostandort Oberstetter Stralle

Der Standort des zur Erweiterung vorgesehenen Netto-Lebensmitteldiscounters befindet sich
direkt nordlich des Stadtkerns von Niederstetten. Der Standort wird an der Ostseite durch den
Verlauf der Oberstetter StralRe und den Vorbach begrenzt. In Richtung Stiden grenzen Wohn-
gebdude, in Richtung Westen die Gartnerei Riger und in Richtung Norden der Friedhof von
Niederstetten an. Vom Vorhabenstandort aus ist der Stadtkern lber eine FuRwegeverbindung
angeschlossen, welche am slidwestlichen Rand des Vorhabenstandortes auf die Vorbachzim-
merner StralRe eine Verbindung herstellt. Daneben besteht mit der benachbarten Géartnerei
Riger eine direkte Verbindung, so dass auch Kopplungseffekte vorhanden sind.

Netto-Markt, Oberstetter Stralle benachbarte Gartnerei und FuRwegverbindung

FuBweg in Richtung Stadtkern Zufahrtssituation von Oberstetter StralRe

GMA-Aufnahme
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Karte 3: Mikrostandort Oberstetter Stral3e
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Das weitere Standortumfeld wird in Richtung Stden gepragt durch den Stadtkern von Nie-
derstetten mit punktuell vorhandenem Einzelhandelsbesatz, Dienstleistungsbesatz und gast-
ronomischen Nutzungen sowie dem Rathaus von Niederstetten. Dieser Bereich ist durch his-
torische Bausubstanz gepragt und weist kleinteilige Bebauung auf. Weiter in Richtung Westen
folgen Gebiete mit Mischnutzungen und der Bahnhof von Niederstetten. In Richtung Osten
steigt das Geldnde stark an; dort sind in Hanglage weitere Wohnquartiere vorhanden. Auch
der in Richtung Stden gelegene Talgrund ist im Wesentlichen durch gemischte Bausubstanz
und Wohnlagen gepragt. In Richtung Norden folgt ab Hohe der Shell-Tankstelle ein kleineres
Gewerbegebiet, welches sich im Talboden des Vorbachs erstreckt.

Insgesamt ist der Standort in die bestehenden Nutzungsstrukturen des Stadtkerns integriert
und aus allen Richtungen des Stadtgebietes schnell zu erreichen ist. Damit kann der Standort
eine wichtige Nahversorgungs- und Frequenzbringerfunktion flr den Stadtkern Gbernehmen.

In verkehrlicher Hinsicht ist der Standort mit dem Pkw Uber die Oberstetter StraRRe zu errei-
chen. Diese stellt eine ErschlieBung in Richtung Norden und Stden her, so dass er aus allen
Richtungen mit dem Pkw schnell zu erreichen ist. Insbesondere aufgrund der bewegten Topo-
grafie und dem tiefen Taleinschnitt des Vorbachs sind in Niederstetten Einkaufe mit dem Pkw
die Regel. An den OPNV ist der Standort iber die Haltestelle ,Ziegelmiihle”, rd. 150 m stidlich
im Bereich des Stadtkerns, gut angeschlossen. Daneben ist ebenfalls der Bahnhof noch ful3-
l3ufig zu erreichen. Jedoch spielt der OPNV fiir die Nahversorgung in der Stadt Niederstetten
nur eine untergeordnete Rolle.

Unter stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten handelt es sich bei dem
Standort um einen integrierten Nahversorgungsstandort.

2. Integrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wirttemberg zurickzufihren:

,[...] EinzelhandelsgrofSprojekte sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].”

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg fihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzel-
handelsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder
erweitert oder diesem in unmittelbarer Ndhe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel
keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortge-
meinde gegeben ist.

,[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen
[.‘.]‘ “

Da Niederstetten als Kleinzentrum ausgewiesen ist, ist in der Stadt kein Vorranggebiet fur re-
gionalbedeutsame zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte ausgewiesen. Insofern ist fur
die Bewertung des Netto-Lebensmitteldiscounters zu prifen, ob es sich um einen integrierten
Standort handelt.

Auf Basis der Bewertung des Mikrostandortes und den landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben kann das Integrationsgebot wie folgt bewertet werden:

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN NIEDERSTETTEN

' 4

Der Standort des zur Erweiterung vorgesehenen Netto-Lebensmitteldiscounters befin-
det sich direkt nordlich des Stadtkerns von Niederstetten im Talbett des Vorbachs. Der
Standort ist als integrierter Nahversorgungsstandort zu bewerten, der in Richtung Wes-
ten durch einen weiteren Einzelhandelsbetrieb und in Richtung Stiden durch Wohnbe-
bauung begrenzt wird. In Richtung Norden ist der Friedhof von Niederstetten zu finden.
Der Standort verflgt dariber hinaus Gber eine fuRlaufige Anbindung an den Stadtkern,
so dass Austauschbeziehungen bestehen.

Durch die zentrale Lage des Standortes in Bezug auf das gesamte Stadtgebiet und seine
Rolle als Nahversorger im Discountsegment Ubernimmt der Standort eine wichtige
Funktion im Hinblick auf die Sicherung der Grundversorgung der Stadt Niederstetten.
Durch die Erweiterung und Modernisierung des Marktes wird der Standort zukunftsfa-
hig aufgestellt und eine qualifizierte Grundversorgung fir Niederstetten in der mittel-
und langfristigen Perspektive gesichert.

Zusammenfassend ldsst sich somit festhalten, dass der Standort durch seine Nahe zum Stadt-
kern und der Umgebungsbebauung als integrierter Nahversorgungsstandort zu bewerten ist.
Das Integrationsgebot wird am Standort erfllt.
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IV.  Kongruenzgebot

Fir die Prifung des Kongruenzgebotes sind zundchst eine Abgrenzung und Zonierung des er-
schlieRbaren Einzugsgebietes und die Ermittlung des in diesem Gebiet vorhandenen Bevdlke-
rungs- und Kaufkraftpotenzials vorzunehmen. Basierend darauf erfolgt eine Umsatzprognose,
die in der Folge eine Abschatzung der Herkunft des Umsatzes und damit eine Bewertung des
Kongruenzgebotes ermdglicht.

1. Einzugsgebiet des Vorhabens und Bevolkerungspotenzial

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fir den erweiterten Netto-Markt in
Niederstetten kommt eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So
bildet das ermittelte Einzugsgebiet die Grundlage fiir alle spateren Berechnungen zur Ermitt-
lung des Bevdlkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Um-
satzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelméaligen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Vorhabenstandort
gerechnet werden kann. Ein Einzugsgebiet kann darlber hinaus ggf. weiterhin nach Zonen
untergliedert und strukturiert werden, aus denen eine gleichméaRige Kundeneinkaufsorientie-
rung an den Standort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreich-
barkeit des Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung an den Stand-
ort auszugehen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien
herangezogen:

#  wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B.
Topografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

#  verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes

N

Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

FJ  Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Niederstetten und den umliegenden
Stadten und Gemeinden

Y 4 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region (u. a. Weikersheim, Creg-
lingen, Schrozberg, Bad Mergentheim).

Unter BerUcksichtigung der o. g. Faktoren lasst sich festhalten, dass sich das Einzugsgebiet des
Netto-Lebensmitteldiscounters in Niederstetten auf die Stadt Niederstetten selbst mit ihren
4,771 Einwohnern beschrankt. Ein darliber hinausgehendes Einzugsgebiet wird durch die um-
liegenden Wettbewerbsstrukturen und die groRen Distanzen an umliegende Angebotsstand-
orte unterbunden.

Dariber hinaus sind Kundenzufihreffekte im Wesentlichen durch die Lage an der Oberstetter
StralRe sowie die Rolle von Niederstetten als Arbeitsplatzstandort zu erwarten. So werden so-
wohl Beschéftigte der groReren produzierenden Gewerbebetriebe als auch Bundeswehrsol-
daten und -bedienstete den Markt frequentieren. Dementsprechend ist diesbezlglich mit
Streukundeneffekten zu rechnen, die nicht raumlich zu verorten sind. Diese werden in den
nachfolgenden Berechnungen als sog. Streuumsétze berUcksichtigt.
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2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieRlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk
in Deutschland pro Kopf aktuell

ca.€6.210%°

Bezogen auf das konkrete Vorhaben in Niederstetten, dessen Sortimentsschwerpunkt im
Lebensmittelbereich liegt, betragen die durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben

ca.2.285 €11

Bei der Kaufkraftberechnung fur das Einzugsgebiet ist dartUber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau'? zu beachten. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau in
Niederstetten bei 97,9 und damit auf einem leicht unterdurchschnittlichen Niveau (Bundes-
durchschnitt = 100,0). Fur das Einzugsgebiet belduft sich das Kaufkraftpotenzial fir Nahrungs-
und Genussmittel insgesamt auf ca. 10,7 Mio. €.

Zusatzlich werden bei Lebensmittelmarkten Anteile des Umsatzes mit Randsortimenten aus
dem Nichtlebensmittelberreich generiert. Diese liegen im Fall des Netto-Marktes bei ca. 13 %.
Ein groRer Teil davon entfdllt auf das sog. ,Nearfood-Sortiment” (i. W. Drogeriewaren,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Zeitschriften, Tiernahrung).

3. Umsatzprognose

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.'® Somit be-
schreibt das Modell, in welchem Ausmal das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil des vorhan-
denen Kaufkraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens ldsst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen Zonen des Einzugs-
gebiets generierten Umsatzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens. Hingegen lasst das
Marktanteilkonzept keine direkten Rickschlisse auf die durch das Vorhaben ausgelésten Um-
satzumverteilungen zu.

10 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

" Ohne Randsortimente (Nonfood | und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.

12 Quelle: MB Research, 2020. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.

B In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein. U. a. sind dies die Rahmenbedingungen
am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben Marktsegment
sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte (z. B. mit benachbarter Gartnerei).
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So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft dartber, wo die durch das Vorhaben generier-
ten Umsatze bisher gebunden sind und wie sich diese nach der Umsetzung des Vorhabens neu
verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumverteilungen fir das Vorhaben wird in Kapitel
V. ausfihrlich behandelt.

Folgende Umsatzprognose lasst sich fir den erweiterten Netto-Markt in Niederstetten an-
hand des Marktanteilkonzeptes ermitteln:**

Tabelle 2: Umsatzprognose anhand des Marktanteilkonzeptes (Netto inkl. Backshop)

Gemeinde Kaufkraft Markt- Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-

Food anteil Food Nonfood gesamt herkunft
inMio.€ | Foodin% | inMio. € in Mio. €* in Mio. € in %

I(Ell\lr:(zzisrfteeiltztn) 10,7 30 3,2 0,5 3,7 86-87
Streuumsatze 0,5 <0,1 0,6 13-14
Gesamt 3,7 0,5-0,6 4,2-43 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betrégt beim Anbieter Netto ca. 13 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von

mit dem Lebensmittelbereich vergleichbaren Werten ausgegangen.

Quelle: GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen moglich)

Somit |asst sich fur den erweiterten Netto-Markt mit ca. 1.050 m? VK (inkl. Backshop) eine
Gesamtumsatzleistung von ca. 4,2 — 4,3 Mio. € ermitteln. Hiervon entfallen ca. 3,7 Mio. € auf
den Lebensmittelbereich und ca. 0,5 —-0,6 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich. Nach Nut-
zungen entfallen rd. 4,0 Mio. € auf den Netto-Lebensmitteldiscounter und rd. 0,2 — 0,3 Mio. €
auf den Backshop.

Die benachbarte Gartnerei wird nicht nennenswert durch die Erweiterung des Netto-Marktes
profitieren. Die Kopplungseffekte werden auch nach der Erweiterung ein vergleichbares Ni-
veau haben. Bei einer SchlieBung von Netto infolge fehlender Entwicklungsperspektiven wir-
den diese Effekte wegfallen, was die Gartnerei umsatzseitig negativ beeinflussen wirde.

Unter Zugrundelegung der Verkaufsfliche des erweiterten Netto-Marktes von ca. 1.050 m?
(inkl. Backshop) lasst sich eine Flachenleistung von rd. 4.050 € / m? VK ermitteln, was als durch-
schnittlich zu bewerten ist. ¥ Eine hdhere Umsatzleistung ist jedoch vor dem Hintergrund der
ausschlieBlich lokalen Versorgungsfunktion des Lebensmittelmarktes und des dadurch be-
grenzten Kundenpotenzials sowie des weiteren Angebotes im Vollsortimentsbereich nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich der Umsatzherkunft stammen rd. 86 — 87 % des Umsatzes aus Niederstetten
selbst. Rd. 13 — 14 % des Umsatzes entfallen auf Streuumséatze mit Pendlern und Zufallskun-
den. Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Standort in seiner Versorgungsfunktion
auch zuklnftig Uberwiegend auf die 6rtliche Versorgung abgestimmt bleibt.

B Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevolkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.

» Gemal Hahn Retail Estate Report 2019/2020 liegt die durchschnittliche Flachenproduktivitat eines Netto-
Lebensmitteldiscounters bei ca. 4.250 € / m? VK bezogen auf eine durchschnittliche Verkaufsflache von 792
m2. Der Durchschnittsumsatz einer Netto-Filiale in Deutschland betragt ca. 3,4 Mio. €. Insofern liegt der
ermittelte Gesamtumsatz in Niederstetten Uber dem durchschnittlichen Umsatz der Netto-Filialen.
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4, Kongruenzgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Kongruenzgebot fordert zunachst, dass sich EinzelhandelsgroRprojekte in das zentralort-
liche System einfligen mussen. Dabei ist das Konzentrationsgebot zu beachten. Dariber hin-
aus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgrolRprojektes so bemessen sein, dass deren Ein-
zugsgebiet den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich tGberschreitet (vgl. LEP
BW Ziel 3.3.7 und 3.3.7.1).

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wrt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

,Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich des VVorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortgemeinde wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rdumen au-
Berhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.”

5. Bewertung des Kongruenzgebotes

Im Abgleich von Umsatzherkunft und den landesplanerischen Vorgaben lasst sich das Kongru-
enzgebot wie folgt bewerten:

Y 4 Das Einzugsgebiet des erweiterten Netto-Marktes umfasst ausschlieBlich die Stadt Nie-
derstetten mit 4.771 Einwohnern. Ein Uberortliches Einzugsgebiet wird nicht erschlos-
sen.

y 4 Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzuhalten, dass ca. 86 — 87 % des durch das
Vorhaben generierten Umsatzes aus Niederstetten stammen werden. Rd. 13 — 14 %
flieBen in Form von Streuumséatzen an den Standort zu. Dabei handelt es sich in erster
Linie um Arbeitspendler und Zufallskunden. Der im Kongruenzgebot genannte Schwel-
lenwert (mind. 70 % aus der Standortkommune bzw. dem Verflechtungsbereich) wird
damit eindeutig eingehalten. Die Erweiterung der Verkaufsfldche auf ca. 1.050 m? (inkl.
Backshop) bringt keine Ausweitung der Marktbedeutung und Kaufkraftabschopfung mit
sich. Der Netto-Markt bleibt in seiner Versorgungsfunktion weiterhin auf die o6rtliche
Versorgung abgestimmt.

Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden erfiillt.
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V.  Beeintrachtigungsverbot

Zur Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes sind die durch das Vorhaben zu erwartenden
wettbewerblichen bzw. prifungsrelevanten stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen zu ermitteln. Dabei wird auf die Daten der Wettbewerbsanalyse (vgl. hierzu Ka-
pitel II.) zuriickgegriffen.

1. Prognose und Bewertung von Umsatzumverteilungen

1.1 Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip eines Gravitations-
modells basiert.

Im Wesentlichen flieRen hierbei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergdnzt
und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind folgende Faktoren zu nennen:

F  die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die Verkaufsflachengrolle
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

Y 4 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

1.2  Umsatzumlenkungen

Flr die Bewertung des erweiterten Netto-Marktes werden hinsichtlich der zu erwartenden
Umsatzumlenkungen folgende Annahmen getroffen:

y 4 Der Netto-Lebensmitteldiscounter wird auf einer geplanten Verkaufsflache von ca.
1.050 m? (inkl. Backerei / Café) eine Umsatzleistung von ca. 4,2 — 4,3 Mio. € erzielen.
Dabei entfallen rd. 3,7 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und ca. 0,5 - 0,6 Mio. € auf
den Nichtlebensmittelbereich.

y 4 Bei der Bewertung der ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte ist zu bertcksichtigen,
dass ein Grofteil der Umsatzleistung bereits heute durch den bestehenden Markt am
Standort Oberstetter StralRe gebunden wird. Der Lebensmitteldiscounter (inkl. Backs-
hop) mit rd. 670 m? erwirtschaftet derzeit einen Umsatzleistung von ca. 3,1 Mio. €. Da-
von entfallen auf den Lebensmittelbereich ca. 2,7 Mio. € bzw. 0,4 Mio. € auf den Nicht-
lebensmittelbereich. Dieser Umsatz wird bereits heute am Standort Niederstetten ge-
neriert und wird auch nach der Erweiterung am Standort gebunden bleiben, da sich an
den generellen Standortrahmenbedingungen und dem Kundeneinzugsgebiet keine
nennenswerten Verdanderungen ergeben werden.

y 4 Die Bewertung der moglichen Beeintrachtigungen des erweiterten Netto-Lebensmittel-
discounters erfordert eine Prifung des Gesamtvorhabens. Dementsprechend wird in
vorliegender Auswirkungsanalyse das Vorhaben des erweiterten Lebensmitteldiscoun-
ters mit rd. 1.050 m?2 VK (inkl. Backerei / Café) bewertet, d. h. es wurde im Hinblick auf
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die Ausbildung des voraussichtlichen Kundeneinzugsgebietes, der voraussichtlichen
Umsatzleistung oder der Stellung im Wettbewerb jeweils das Gesamtvorhaben nach der
geplanten Erweiterung betrachtet. Jedoch ist flr die tatsachliche Bewertung der durch
das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungen der bereits bestehende Markt zu be-
ricksichtigen, d. h. der Bestandsumsatz wird bereits heute gebunden.

Y 4 Insofern verbleibt beim Netto-Markt ein umverteilungsrelevanter Umsatz in Hohe von
ca. 1,1 — 1,2 Mio. €, davon ca. 1,0 Mio. € im Lebensmittelbereich bzw. ca. 0,1 — 0,2
Mio. € im Nichtlebensmittelbereich

Im Detail sind im Untersuchungsraum folgende Umsatzumverteilungen durch das Vorhaben zu

erwarten:

Tabelle 3: Prognose der Umsatzumlenkungen durch das Vorhaben von Netto

Umsatz in uuv

Mio. € in %
Umsatz des bestehenden Netto-Marktes im (inkl. Backshop) 57 .
Lebensmittelbereich !
= Umsatzumverteilungen ggi. Anbietern in Niederstetten 0,2-0,3 5
5 = Umsatzumverteilungen ggl. Anbietern aulRerhalb
'g des Einzugsgebietes
% — davon ggli. Anbietern in Schrozberg 01-0,2 1
2 - davon ggl. Anbieter in Weikersheim 03-04 1-2
— davon ggu. sonstigen Anbietern (Creglingen, Bad 0,2 n.n
Mergentheim)
= Umsatz erweiterter Netto-Markt inkl. Backshop) im Lebensmit- 37 3
telbereich ’
= Umsatz des bestehenden Marktes im Nichtlebensmittelbereich 0,4 -
3
ug =  Umsatzumlenkungen im Untersuchungsraum 0,1-0,2 n.n.
5]
b4
= Umsatz erweiterter Markt (inkl. Backshop) im Nichtlebensmittel-
) 0,5-06 -
bereich
= Umsatz insgesamt 42-43 —

= Ausweis methodisch nicht sinnvoll
n.n. =nicht nachweisbar

GMA-Berechnungen 2020; ca.-Werte gerundet (Rundungsdifferenzen maglich)

1.3 Wettbewerbliche und stadtebauliche Wirkungen
Folgende Kaufkraftbewegungen werden durch das Vorhaben ausgeldst:

#  Die hochsten Umsatzumverteilungseffekte waren in Niederstetten selbst zu erwarten.
Hier bewegen sich diese auf einem Niveau von rd. 5 %. Als Hauptwettbewerber zu Netto
ist in Niederstetten der Schmid-Markt im sidlichen Stadtgebiet zu nennen. Dieser ist
mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? gut aufgestellt und besitzt als einziger Lebens-
mittelvollsortimenter in Niederstetten ebenfalls eine hervorgehobene Versorgungsbe-
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deutung. Es ist nicht zu erwarten, dass die durch die Erweiterung des Netto-Lebensmit-
teldiscounters gegentber diesem Betrieb ausgeldsten Effekte den Anbieter negativ be-
einflussen werden. Es handelt sich hierbei um wirtschaftliche Effekte. Die sonstigen
Spezialanbieter und Betriebe des Lebensmittelhandwerks werden infolge der Erweite-
rung von Netto nur geringfligige Umsatzverluste (< 2 %) zu erwarten haben. Hier ist
angesichts der geringen Sortimentsidberschneidungen mit dem Vorhaben nicht mit
schddigenden Ruckwirkungen zu rechnen.

J  Als Hauptwettbewerbsstandorte im ndheren Umfeld sind die Standorte Weikersheim
und Schrozberg zu nennen. Insbesondere in Weikersheim ist mit den beiden Anbietern
Aldi und Lidl ein auch aus Richtung Niederstetten noch gut erreichbares Angebot vor-
handen. Zusammen mit den sonstigen Einkaufsbeziehungen in diese Richtungen ist in
Weikersheim mit Umsatzumverteilungseffekten in einer GréRenordnung von 1 —2 % zu
rechnen. Angesichts der Leistungsfahigkeit der dortigen Anbieter werden diese Effekte
nicht zu stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Rickwirkungen fihren. Im sid-
lich von Niederstetten gelegenen Schrozberg sind mit einem modernen Edeka-Markt
und einem Lidl-Lebensmitteldiscounter ebenfalls dhnliche Angebotsstrukturen vorhan-
den. Es bestehen wie auch in Richtung Weikersheim traditionell Einkaufsverflechtungen
in diese Richtung. Durch die Erweiterung von Netto werden diese Kundenverflechtun-
gen insbesondere im Lebensmitteleinzelhandel etwas zurlickgehen. In der Folge wir-
den die Schrozberger Lebensmittelhdandler Umsatzumverteilungseffekte in einer Gro-
Renordnung von 1 % zu erwarten haben. Diese Effekte sind als sehr geringe Umsatzver-
luste einzuordnen, die keine Rickwirkungen nach sich ziehen werden.

Zusammenfassend ldsst sich somit fir die Angebotsstrukturen im Einzugsgebiet und im
naheren Umland festhalten, dass hier keine schadlichen Auswirkungen auf die Versor-
gungsstrukturen oder die integrierten Lagen ausgeldst werden. Die durch das Vorhaben
ausgelosten Umsatzumverteilungseffekte bewegen sich auf einem sehr geringen
Niveau.

y 4 Im weiteren Untersuchungsraum (Bad Mergentheim, Creglingen) wird ebenfalls ein klei-
ner Teil des zusatzlichen Umsatzes umverteilt. Die Umsatzumverteilungseffekte sind je-
doch auf einzelbetrieblicher Ebene so gering, dass sie mit den Mitteln der prognosti-
schen Marktforschung nicht mehr nachweisbar sind. Vor diesem Hintergrund sind auch
im weiteren Untersuchungsraum nur aulRerst geringe wettbewerbliche Riickwirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten; stadtebauliche Effekte (= BetriebsschlieBungen) kon-
nen ausgeschlossen werden.

y 4 Mit Bezug auf die geplante Modernisierung der Backerei Weber im Netto-Markt ist fest-
zuhalten, dass die aus der Erweiterung resultierenden zusatzlichen Umsatze im Wesent-
lichen auf den Gastronomiebereich entfallen werden, da hier ein Ausbau geplant ist.
Eine nennenswerte VergroRerung des Thekenbereichs wird hingegen nicht erfolgen.
Vor diesem Hintergrund sind die aus der Modernisierung der Backerei resultierenden
Umsatzumverteilungswirkungen als rein wettbewerbliche Effekte einzustufen. Die in
Niederstetten ansdssigen sonstigen Backereien sind durch die Realisierung des Vorha-
bens in ihrem Fortbestand nicht gefahrdet.

y 4 Wie bereits skizziert, wird die benachbarte Gartnerei keine nennenswerten Umsatzzu-
wachse durch Kopplungseffekte generieren. Dennoch profitiert sie von der langfristigen
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Standortsicherung, da die Verbundeffekte auch in den nachsten Jahren vorhanden sein
werden.

y 4 Im Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzum-
verteilungen in Héhe von 0,1 — 0,2 Mio. € vor allem ggi. den anderen Lebensmittel-
markten und in untergeordneter Form ebenfalls gegenliber den sonstigen Anbietern im
Untersuchungsraum wirksam werden. Diese sind jedoch bei einer Einzelbetrachtung als
minimal einzustufen. Sie verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Betrieben unter-
schiedlichster Sortimente. Nennenswerte Umsatzverluste bei bestehenden Anbietern
sind im Einzelfall nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzum-
verteilungswirkungen als rein wettbewerbliche Effekte einzustufen sind. BetriebsschlieSun-
gen kdnnen damit ausgeschlossen werden.

2. Beeintrachtigungsverbot — landesplanerische Vorgaben
Das Beeintrachtigungsverbot gemall § 11 Abs. 3 BauNVO besagt, dass das Vorhaben

y 4 das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskernes
(Stadt- und Ortskernes) sowie

y 4 die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen darf.

3. Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland und den dargestell-
ten Umsatzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich das Vorhaben hin-
sichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

Y 4 Das Beeintrachtigungsverbot wird durch die Erweiterung des Netto-Lebensmitteldis-
counters nicht verletzt. In Niederstetten selbst ist mit Umsatzverlusten von maximal 5 %
zu rechnen. Diese Effekte sind als wettbewerbliche Effekte zu bewerten und liegen
deutlich unterhalb der 10 %-Schwelle des Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg.
Marktaustritte oder eine Schwachung der Versorgungsstrukturen in Niederstetten sind
damit nicht zu erwarten.

Y 4 In den umliegenden Kommunen auRerhalb des Einzugsgebietes (Weikersheim, Schroz-
berg, Creglingen, Bad Mergentheim) werden ebenfalls nur geringe Umsatzumvertei-
lungseffekte ausgeldst. Sie liegen auf einem Niveau von max. 1 — 2 %. Damit werden
auch auRerhalb des Einzugsgebietes keine stadtebaulich relevanten Umsatzumvertei-
lungseffekte ausgeldst, die eine Schadigung der Versorgungsstrukturen oder der zent-
ralen Versorgungsbereiche nach sich ziehen wirden. Insofern ist sowohl in Niederstet-
ten als auch in den umliegenden Kommunen nicht mit schadlichen Auswirkungen in
Sinne des Beeintrdchtigungsverbotes zu rechnen.
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y 4 Die durch das Vorhaben ausgelosten Umverteilungseffekte im Nichtlebensmittelbe-
reich werden ebenfalls nicht zu einer Schwachung der zentralen Versorgungsbereiche
oder einer Schadigung der Nahversorgungsstrukturen fihren. Auswirkungen im Sinne
des Beeintrachtigungsverbotes sind auszuschlieRen, da sich die Umverteilungen auf
zahlreiche Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen werden.

In der Gesamtbetrachtung ist somit festzuhalten, dass die verbrauchernahe Versorgung durch
das Vorhaben der Firma Netto nicht gefdhrdet wird. Des Weiteren sind schadliche Auswirkun-
gen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche und des stadtebaulichen
Gefliges auszuschlielRen.

Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.
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VI.  Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen

HENCIET WA 7 Erweiterung des Netto-Lebensmitteldiscounters in Niederstetten von aktu-

Planstandort ell rd. 670 m? VK (inkl. Backshop) auf ca. 1.050 m? VK (inkl. Backshop).

J langjahrig eingefiihrter Standort mit wichtiger Nahversorgungsfunktion

flr die Bewohner der Stadt Niederstetten.

J Standort am nordlichen Rand des Stadtkerns von Niederstetten mit Fre-
qguenzwirkung fur den gesamten Stadtkern

FEENSELEWNIGE g Stidtebauliche und raumordnerische Auswirkungsanalyse nach
Untersuchung § 11 Abs. 3 BauNVO

NEIelelgiclalIsEM # Makrostandort: Stadt Niederstetten mit ca. 4.771 Einwohnern
bedingungen J zentralortliche Funktion: Kleinzentrum

# Siedlungsstrukturen: Kernstadt und dispers gelegene Stadtteile, insgesamt
isolierte Lage von Niederstetten mit groRen Distanzen zu umliegenden gro-
Beren Einzelhandelsstandorten

# Einzelhandelsstrukturen: Im Lebensmittelbereich Schmid-Markt (Vollsorti-
menter) und Netto (Lebensmitteldiscounter) ergdnzt um Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks. Weitere Einzelhandelsstrukturen im Stadtkern. Ins-
gesamt ist der Einzelhandelsbesatz stark auf die drtliche Bevolkerung aus-
gerichtet.

SIS ClIEAVM # Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich auf die Stadt Niederstetten. Ein
Kaufkraftpotenzial Uberdrtliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen.

J Einwohnerim Einzugsgebiet: 4.771 Personen

J Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet:

ca. 10,7 Mio. €

VI E v Elg a8 # Umsatzerwartung des erweiterten Netto-Marktes bei ca. 1.050 m? VK (inkl.
Backerei): ca. 4,2 — 4,3 Mio. € davon 3,7 Mio. € im Lebensmittelbereich
und ca. 0,5 - 0,6 Mio. € im Nichtlebensmittelbereich.

VI VINVEIREIBI 7 ool Anbietern in Niederstetten 5%
lungseffekte in % g ggl. Anbieter in Weikersheim 1-2%
J 2gl. Anbietern in Schrozberg 1-2%
J ggu. Anbietern in Creglingen, Bad Mergentheim nicht nachweisbar
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Konzentrations-

gebot

Integrationsgebot

Raumordnerische Bewertungskriterien (1)

Hinsichtlich seines Sortiments ist der geplante Netto-Markt eindeutig als
Grundversorger einzustufen. Zur Grundversorgung zahlt neben den klassi-
schen Sortimenten (i. W. Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Obst, Gemdse
und sonstige Lebensmittel) auch die sog. erweiterte Grundversorgung
(Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften, Drogerieprodukte, Wasch- und Putz-
mittel). Dieses Sortiment wird Uberwiegend von Lebensmitteldiscountern,
wie am Vorhabenstandort vorhanden, angeboten.

Der bereits seit vielen Jahren in Niederstetten ansdssige Netto-Markt leistet
einen wesentlichen Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der in der Stadt
Niederstetten lebenden Bevdlkerung. Insbesondere durch seine zentrale und
integrierte Lage am Rand des Stadtkerns ergeben sich Kundenzufihreffekte
in Richtung des Stadtkerns.

Die geplante Modernisierung und Erweiterung dient dazu, den Netto-Markt
an aktuelle Erfordernisse anzupassen und so langfristig wettbewerbsfahig zu
erhalten. Da es sich bei dem Netto-Markt um den einzigen Lebensmitteldis-
counter in Niederstetten handelt, der im Hinblick auf eine adaquate Grund-
versorgung der Bevolkerung eine zentrale Rolle spielt, kommt der langfristi-
gen Sicherung des Standortes eine hohe Bedeutung zu.

Im vorliegenden Fall greift die im Landesentwicklungsplan als Ziel 3.3.7 veran-
kerte Ausnahmeregelung zur Sicherung der Grundversorgung.

Der Standort des zur Erweiterung vorgesehenen Netto-Lebensmitteldiscoun-
ters befindet sich direkt nordlich des Stadtkerns von Niederstetten. Der
Standort ist als integrierter Nahversorgungsstandort zu bewerten, der in Rich-
tung Westen durch einen weiteren Einzelhandelsbetrieb und in Richtung Su-
den durch Wohnbebauung begrenzt wird. In Richtung Norden ist der Friedhof
von Niederstetten zu finden. Der Standort verfliigt dartber hinaus Gber eine
schnelle fulllaufige Anbindung an den Stadtkern, so dass Austauschbeziehun-
gen bestehen.

Durch die zentrale Lage des Standortes in Bezug auf das gesamte Stadtgebiet
und seine Rolle als Nahversorger im Discountsegment Ubernimmt der Stand-
ort eine wichtige Funktion im Hinblick auf die Sicherung der Grundversorgung
der Stadt Niederstetten. Durch die Erweiterung und Modernisierung des
Marktes wird der Standort zukunftsfahig aufgestellt und eine qualifizierte
Grundversorgung flr Niederstetten in der mittel- und langfristigen Perspek-
tive gesichert.

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass der Standort durch seine
Néhe zum Stadtkern als integrierter Nahversorgungsstandort zu bewerten ist.
Das Integrationsgebot wird am Standort erfillt.
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Kongruenzgebot

Raumordnerische Bewertungskriterien (2)

Das Einzugsgebiet des erweiterten Netto-Marktes umfasst ausschliefRlich die
Stadt Niederstetten mit 4.771 Einwohnern. Ein Gberortliches Einzugsgebiet
wird nicht erschlossen.

Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzuhalten, dass ca. 86 —87 % des
durch das Vorhaben generierten Umsatzes aus Niederstetten stammen wer-
den. Rd. 13 — 14 % flieRen in Form von Streuumsdtzen an den Standort zu.
Dabei handelt es sich in erster Linie um Arbeitspendler und Zufallskunden. Der
im Kongruenzgebot genannte Schwellenwert (mind. 70 % aus der Standort-
kommune bzw. dem Verflechtungsbereich) wird damit eindeutig eingehalten.
Die Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 1.050 m? (inkl. Backshop) bringt
keine Ausweitung der Marktbedeutung und Kaufkraftabschopfung im Umland
mit sich. Der Netto-Markt bleibt in seiner Versorgungsfunktion weiterhin auf
die ortliche Versorgung abgestimmt.

Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden erfiillt.

Beeintrachtigungs-

verbot

In Niederstetten selbst ist mit Umsatzverlusten von maximal 5 % zu rechnen.
Diese Effekte sind als wettbewerbliche Effekte zu bewerten und liegen deut-
lich unterhalb der 10 %-Schwelle des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttem-
berg. Marktaustritte oder eine Schwachung der Versorgungsstrukturen in
Niederstetten sind damit nicht zu erwarten.

In den umliegenden Kommunen aulerhalb des Einzugsgebietes (Weikers-
heim, Schrozberg, Creglingen, Bad Mergentheim) werden ebenfalls nur ge-
ringe Umsatzumverteilungseffekte ausgeldst. Sie liegen auf einem Niveau von
max. 1 — 2 %. Damit werden auch auRerhalb des Einzugsgebietes keine stad-
tebaulich relevanten Umsatzumverteilungseffekte ausgeldst, die eine Schadi-
gung der Versorgungsstrukturen oder der zentralen Versorgungsbereiche
nach sich ziehen wirden. Insofern ist sowohl in Niederstetten als auch in den
umliegenden Kommunen nicht mit schadlichen Auswirkungen in Sinne des
Beeintrachtigungsverbotes zu rechnen.

In der Gesamtbetrachtung ist somit festzuhalten, dass die verbrauchernahe
Versorgung durch das Vorhaben der Firma Netto nicht gefahrdet wird. Des
Weiteren sind schadliche Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zent-
ralen Versorgungsbereiche und des stadtebaulichen Gefliges auszuschliefRen.

Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.

GMA-Zusammenstellung 2020
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1 Einfihrung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Netto-Markt in Niederstetten plant eine Erweiterung. Das Gebaude soll in nérdlicher Richtung 5m ver-
breitert werden, in sidlicher Richtung um 2m. Das Planungsgebiet mit einer GréRe von 0,45ha umfasst
das Flurstiick 143/2, das derzeit als Parkplatz genutzt wird. Dazu kommen die als Gartenflache genutzten
Flurstlicke 164 und 165, ein schmaler Streifen des Flurstiicks 143 (Traufstreifen, Griinweg) sowie eine Teil-
flache des Grundstiicks 127 (Lagerflache).

Bei einer Habitatpotentialanalyse werden Riickschliisse von den vorgefundenen Habitatstrukturen auf das
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten gezogen. Dabei wird unterstellt, dass samtliche vorkom-
menden Strukturen auch von den in Frage kommenden Arten genutzt werden.

Eine Habitatpotenzialanalyse ist zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausreichend,
wenn Zerschneidungswirkungen durch ein Vorhaben ausgeschlossen sind und aufgrund der vorhandenen
Vorbelastungen das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ausgeschlossen werden kann.

Bei den Kartierungen wurden vor Ort Habitatpotentiale fir streng oder gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Arten untersucht. Hauptaugenmerk lag dabei auf Gebaude- und Gehdlzstrukturen, die insbesondere fur
Vogel- und Fledermausarten relevant sein kénnen. In sehr seltenen Féllen kdnnen B&aume im Siedlungs-
bereich auch wichtige Lebensrdume fiir Holzkafer sein. Darliber hinaus wurde auf trockenwarme Lebens-
raume fur Reptilien sowie auf potentielle Schmetterlingslebensraume geachtet. Die Erfassung erfolgte am
15. November 2020 in der Vegetationsruhe, so dass Strukturen wie Baumhohlen und Spalten an Baumen
gut einsehbar waren.

Fur die fachgerechte Erfassung der Fauna wurde um die Planflache ein Puffer von ~20 m Breite gelegt.

1.2 Lageim Raum
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Das Plangebiet liegt an der L1001, sudlich des Friedhofs. Im Westen schlie3t Bebauung an, im Osten
verlauft der Vorbach neben der StraRe. Der Vorbach mit direktem Umfeld ist Teil des FFH-Gebietes “Tau-
bergrund Weikersheim-Niederstetten”.
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Plangebiet mit Biotopverbundflachen, Quelle LUBW

Das Planungsgebiet liegt auRRerhalb von Biotopverbundflachen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der 8§ 44 und 45 BNatSchG (Fassung vom 1. Méarz 2010) sind
auf européischer Ebene im Wesentlichen in den Artikeln 12, 13 und16 der FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
sowie in den Artikeln 5 und 9 der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) verankert.

In § 44 BNatSchG sind Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzen-
arten formuliert: Nach § 44 BNatSchG Abs. 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten erheblich zu stéren; eine erheb-
liche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Das strengere Schutzregime des § 44 ist in erster Linie auf folgende Gruppen anzuwenden:
= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie;
= Arten des Anhang A der européischen Artenschutzverordnung;
= Européaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie;
= Per Rechtsverordnung nach nationalem Recht (Bundesartenschutzverordnung) ,streng geschutzte
Arten®.
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1.4 Methodisches Vorgehen

Es wird Uberprift, inwiefern durch das Bauvorhaben (Bau- und Betriebsphase oder durch die bauliche
Anlage selbst) Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden kdnnen. Ist dies zu erwarten,
wird geprift, ob durch artspezifische Mal3nahmen zur Vermeidung (V-MalRnahmen) sowie zur Sicherung
der durchgéngigen dkologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) das Eintreten von Zugriffsverboten ver-
hindert werden kann. Wenn die Umsetzung artspezifischer Vermeidungs- oder CEF-Maflinahmen nicht
maoglich ist oder trotz VermeidungsmalRnahmen eine Verschlechterung der lokalen Population nicht ausge-
schlossen werden kann, wird im nachsten Schritt Gberpruft, ob die Ausnahmevoraussetzungen nach § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sind. Im Rahmen dieser Ausnahmepriifung werden auch notwendige artspezi-
fische KompensationsmaBnahmen (FCS-MalBnhahmen) dargestellt. Eine Befreiung nach § 67 Abs. 2
BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG kann nur gewahrt werden, wenn im Einzelfall eine
~unzumutbare Belastung® vorliegt.

Schritt 1: Ermittlung der priufungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten
Alle gesicherten und potentiellen Vorkommen gemeinschaftlich geschitzter und nach nationalem Recht
streng geschitzter Arten werden ermittelt.

saP —relevante Arten

Streng geschiitzte Arten

Europarechtlich Arten des Anhangs IV
geschutzte Arten FFH-Richtlinie

Europaische Vogelarten

Prufspektrum der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

Die mit hinreichender Sicherheit durch das Projekt auszuschlieenden Arten bleiben unbericksichtigt.
Hierzu zahlen Arten:
= die entsprechend der Roten Liste im Naturgrof3raum ausgestorben oder verschollen sind, bzw.
nicht vorkommen
= deren existentieller Lebensraum im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommt
= deren Empfindlichkeit gegeniiber dem Vorhaben so gering ist, dass davon ausgegangen werden
kann, dass mit hinreichender Sicherheit keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen (i.d.R.
euryoke, weitverbreitete, ungeféahrdete Arten oder bei Vorhaben mit geringer Wirkungsintensitat)

Schritt 2: Prifung der Betroffenheit

In der Wirkungsanalyse werden die Auswirkungen des Vorhabens ermittelt und geprift, welche Arten tat-
séachlich betroffen sein kdnnen. Die Lebensstatten werden mit der Reichweite der Vorhabenswirkung Uber-
lagert.

Schritt 3: Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen der Ausnahmeregelung
Bei Erfullung der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemein-
schaftlich geschiitzten Arten, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt
sein. Diese sind erfullt, wenn:

= keine zumutbaren Alternativen zur Verfligung stehen,

= zwingende Griunde des Uberwiegend 6ffentlichen Interesses vorliegen,

= sich der Erhaltungszustand der betroffenen Arten nicht verschlechtert und
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= beziglich der Arten des Anhangs IV der FFH-RL der giinstige Erhaltungszustand der Population
gewahrt bleibt.

Liegen nachweislich zwingende Griinde des vorwiegend 6ffentlichen Interesses vor, so ist das Vorhaben
fur die nach nationalem Recht streng geschitzte Arten genehmigungsfahig. Naturschutzrechtliche Ausnah-
mevoraussetzungen bestehen nicht.

2 Beschreibung des Bestands
S— w:w
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Plangebiet, Quelle LUBW
Die Nummerierung entspricht der Fotodokumentation

1 StralBenbegleitgriin (143/2) 2 StralBenbegleitgrin

SEITE 6



HABITATPOTENTIALPRUFUNG ZUM BP "SONDERGEBIET EINZELHANDEL , NIEDERSTETTEN KLARLE

8 Lageflachen am Gebaude- 127)A

Beschreibung des Gelandes

Gebaude mit Parkplatz (143/2): Das Gebaude ist eher jingeren Datums, der angrenzende Parkplatz ist
versiegelt. Am Gebaude wurden weder Vogelnester noch Mdglichkeiten eines Rendez-vous-Platzes mit
Verfarbungen gesichtet. Auch Spaltenvorkommen als potentielles Sommerquartier sind nur wenig vorhan-
den.

Zwischen den Parkreihen befindet sich ein zwei ca. 50cm breite Pflanzbeete mit jeweils drei Mehlbeeren
(Sorbus aria), die einen Stammumfang von etwa 40cm aufweisen. Die Baume wurden bisher nicht von
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Geholzbritern genutzt, sie dienen jedoch im Winter als Nahrungsquelle — eine Amsel verspeiste wéhrend
der Kartierungsarbeiten einige Beeren. Die Baume weisen teilweise Rindenschaden auf, Hohlen sind nicht
vorhanden. Im Beet finden sich punktuell Bodendecker (v.a. Kirschlorbeer).

Am sidwestlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich am FulRweg zur Gértnerei ein kleines Pflanz-
beet mit Kleinstrauchern (Rose, Heckenkirsche) und Abfalleimer. An der stdlichen Planungsgrenze ist eine
ca. 1,5m hohe, geschnittene Hainbuchenhecke vorhanden.

Hainbuchenhecke Sauleneichen

= Potentielle Quartiere oder Nahrungshabitate fir Flederméause und Vogel sind auf der Planungsfla-
che nicht zu erwarten. Die benachbarten Kleingarten, die anschlielenden Sauleneichen und die
Hainbuchenhecke sind mdgliche (Nahrungs-) Habitate.

= Ein Vorkommen der Zauneidechse in den Pflanzbeeten ist aufgrund der stédndigen Stérungen und
fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

= Das Gebéaude wird in stdlicher Richtung um 2m verbreitert. Es wird ausschlief3lich versiegelte Fla-
che in Anspruch genommen.

> Eine Beeintrachtigung streng geschiitzter Arten kann ausgeschlossen werden.

StralRenbegleitgriin (143/2): Das StraflRenbegleitgriin (Rosa, Potentilla, Spirea, Lonicera, Bluhstreifen) be-
findet sich Uberwiegend auf 6ffentlichem Grund. Neben der LKW-Zufahrt befindet sich eine Grinflache mit
zwei Berg-Ahorn-Baumen und mehreren geschnittenen Strduchern (Weigelia, Spirea). An den Baumen
wurden weder Nester noch Hohlen gesichtet. Ein Ahorn war stark mit Waldrebe berankt.
= Quartiere fur Fledermé&use und Vogel sind nicht zu erwarten.
> Die Flache wird nicht Giberplant. Eine Beeintrachtigung streng geschuitzter Arten kann ausgeschlos-
sen werden.

Grunstreifen 6stlich des Gebaudes (143): Der kleinstrukturierte Streifen weist neben einer Bepflanzung
aus Sauleneiche, mehreren Nadelgehdlzen und grof3flachigen Efeuflachen auch zahlreich Gartendekora-
tion fir den benachbarten Gartenbaubetrieb auf. Neben den Wegplatten am Haus sind auch kleinere Stein-

gruppen mit Farn vorhanden. -

e

@

Steine mit Efeu nd“i:arn o ‘ Beflanzung mit Garendeko
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= Der strukturreiche Grinstreifen konnte Zauneidechsen als Habitat dienen, allerdings ist der
Standort durch die Lage zwischen den hohen Geb&uden eher schattig. Durch die hei3en Som-
mer der vergangenen Jahre und eine mdgliche Verbindung/Anbindung im Bereich der Friedhofs-
mauer kann ein Vorkommen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

> Die Flache wird durch die Erweiterung nicht in Anspruch genommen. Eine Inanspruchnahme
durch den Baubetrieb ist zu unterlassen.

Garten nordlich des Gebaudes (164, 165): Das Flurstiick 165 wird intensiv als Gartenflache fir einjah-
rige Pflanzen genutzt. Das Flurstliick 164 hingegen wird weniger intensiv genutzt. Im Randbereich ist eine
beginnende Gehdlzsukzession sowie eine Nutzung als Lagerflache sichtbar. Der alte Apfelbaum ist teil-
weise von Efeu berankt und weist viel Totholz bzw. abstehende Rinde auf. Derzeit sind keine Héhlen
oder Freinester sichtbar. Zwischen dem Gebé&ude und den Gérten ist ein ca. 2,5m breiter, gepflasterter
Weg vorhanden.

Zwischen Garten und Friedhofsmauer besteht ein Griinweg, punktuell mit buschig wachsendem Ahorn.
Die weitgehend verfugte Friedhofsmauer ist teilweise mit Efeu bewachsen.

Garten (64) ) R GrUnweg zwischen Grt.en.und' Friedhofsmauer

= Der Apfelbaum bietet ein potentielles Habitat fur Vogel und Flederméause, die Ruderalflache/Ge-
hdlzsukzession kann als Teil-Nahrungshabitat dienen. Auch fur holzbewohnende Kéaferarten bie-
tet der Apfelbaum ein potentielles Habitat.

= Im Bereich der Friedhofsmauer und der Ruderalflache sind Zauneidechsenvorkommen maglich.
Eine Zu-/Abwanderung kann durch einen Maschendrahtzaun am Friedhof erfolgen.

=» Ein Teil der Ruderalflache wird Uberplant. Es sind Malinahmen zum Schutz von potentiell vor-
kommenden Zauneidechsen zu ergreifen (Bauzeitenbegrenzung, Baufeldbegrenzung, Schaffung
eines Ausweichlebensraumes als CEF-MalRnahme)

Lagerflache am Gewéachshaus (127):

Die Uberdachten Stellplatze und die Zufahrt am Gewéachshaus sind geschottert. Der Randbereich zum
Gebaude ist ruderal gepréagt und wird teilweise als Lagerflache genutzt. Die Grenze zur Stral3e ist mit
Nadelgehdlzen bepflanzt.

PAESE XS el

2

= Ry s
Lagerflachen im Randbereich

Gschotterte Stellplatze
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> Die Lagerflachen im Randbereich stellen potentiell geeignete Zauneidechsenhabitate dar.

= Es sind Malinahmen zum Schutz von potentiell vorkommenden Zauneidechsen zu ergreifen
(Bauzeitenbegrenzung, Baufeldbegrenzung, Schaffung eines Ausweichlebensraumes als CEF-
MalRnahme)
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3 Wirkung des Vorhabens

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten analysiert und die Wirkfaktoren ermittelt, von denen Beeintrachtigungen und Stérungen ausgehen
koénnen.

Verbotsrelevante Beeintrachtigungen

\Y Verletzung oder Totung von Tierarten und ihrer Entwicklungsformen
H Beschéadigung oder Zerstérung von Habitaten der Tierarten
S Stérung von Tierarten

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Wahrend der Bauphase treten zeitlich begrenzte, baubedingte Wirkungen auf, die in Form von Larm,
schédlichen Emissionen sowie bauzeitlich genutzten Flachen auch auf3erhalb der Planflache zu Habitat-
verlusten und VitalitdtseinbuRen von Arten fihren kénnen.

(I) Verletzung oder T6tung von Tierarten und ihrer Entwicklungsformen (V):
Verluste von Einzelindividuen (z.B. Vogel, Reptilien, Wirbellose) durch die Kollision/ das Uberrollen mit
Baufahrzeugen.

(1) Flacheninanspruchnahme und Barrierewirkungen (H, S):
Verluste bzw. Fragmentierung von Lebensrdumen und Stérung von Arten (z.B. Reptilien) durch die Anlage
von Erd- und Baustofflagerstétten, bauzeitlich genutzter Flachen und temporarer Wege fur Baufahrzeuge.

(Il Larmemission, Erschitterungen und optische Stérungen (H, S):
Emission von Schadstoffen (Abgase, Ole, Staub, Licht und Larm) durch den Baubetrieb mit Belastung/
Beeintrachtigung bisher emissionsfreier Lebensraume.

=» Durch die BaumaRnahmen treten kurzzeitige baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse (Kolli-
sion mit Baufahrzeugen, Flacheninanspruchnahme durch Baustofflagerung sowie Emission von
Schadstoffen) auf.

= Aufgrund der Bauzeiten- und Baufeldbegrenzung werden die baubedingten Wirkfaktoren und Wirk-
prozesse als unerheblich eingestulft.

3.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse

(I) Dauerhafte Flacheninanspruchnahme (H, S)

Als Folge von dauerhafter Flacheninanspruchnahme kdnnen sich qualitative und quantitative Verluste
und/oder Beeintrachtigungen von Brut-, Balz-, Wohn- und Zufluchtsstatten, von Nahrungsgebieten und von
Individuen ergeben.

(1) Barrierewirkungen und Zerschneidungen (H, S)

Habitatfragmentierungen kénnen bei bestimmten Arten zu lokalen Aussterbeereignissen fihren, da die
MindestgroRe des Lebensraums zur Erhaltung der lokalen Artpopulation unterschritten wird. Weiterhin
kann es durch Fragmentierungsereignisse von Artpopulationen zu Isolationen und der Verarmung der
genetischen Vielfalt innerhalb einer Art kommen.

Der uberplante Parkplatz (sudlich des Gebaudes) sowie der gepflasterte Weg (nordlich) sind als Habitat
nicht geeignet. Die Lagerflachen am Gebaude sowie die Garten entlang der Friedhofsmauer bieten fur
Zauneidechsen, Vogel und Fledermé&use potentiell geeignete (Teil-) Habitate als Brut-, Balz, Fortpflan-
zungs- und Wohnstatten oder als Nahrungsgebiet. Von der Versiegelung nérdlich des Gebaudes kann eine
Fragmentierungswirkung ausgehen. Nach der Bebauung erfahrt das Gebiet Richtung Friedhof eine weitere
technische Uberpragung.

(1) Visuelle Wahrnehmbarkeit, stoffliche Emissionen, Schallemissionen (H,S)
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Am geplanten Objekt sind eventuell grof3flachige Glasflachen zu erwarten, die zu Irritationen der Vogelwelt
fuhren kénnen. Beeintrachtigungen sind zu minimieren.

> Die anlagenbedingten Wirkprozesse werden kleinrdumig als erheblich eingestulft.

3.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Durch die Bebauung sind vor allem folgende Wirkungen zu erwarten:
(I) Optische Stérungen (H, S)

(1) Barrierewirkung / Zerschneidung (H, S)

(M) Visuelle Wahrnehmbarkeit, stoffliche Emissionen, Schallemissionen (H,S)

Das Plangebiet ist derzeit durch die Nutzung als Parkplatz bereits anthropogen gepragt. Eine betriebsbe-
dingte Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist durch den Gebaudeanbau nicht zu erwarten. Das Areal
nordlich des Gebaudes wird weder als Zufahrt noch als Parkplatz genutzt. Durch den Betrieb werden daher
keine weiteren Barrierewirkungen erwartet.

= Von Ubermafigen betriebsbedingten Wirkprozessen ist aufgrund der bestehenden Nutzung und
Lage des Plangebietes nicht auszugehen.
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4 MalRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6ko-

logischen Funktionalitat
4.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende MafRnahmen werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu vermindern. Die Ermittlung der Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrun-
gen:

V1 Zum Schutz angrenzender Lebensraumstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes, so dass
kein Baumaterial und keine Baufahrzeuge auf3erhalb des Planungsgebietes gelagert werden. Die vorhan-
denen Pflanzbeete, der Griinstreifen zwischen Netto und Géartnerei sowie ein 2m breiter Streifen entlang
der Friedhofsmauer sind frei zu halten. Der Apfelbaum ist zu erhalten.

V2 Als Vergramungsmalnahme fur Reptilien werden vor Beginn der BaumalRnahme auf dem Flur-
stiick 164, 143 (Teilbereich noérdlich des Gebaudes) Totholz, Steine und Gehdlze beseitigt (1.0Oktober bis
28. Februar), um den Lebensraum unattraktiv zu gestalten. Geeignete Habitatflachen werden bis zur Frei-
machung des Baufeldes und wahrend der Bauarbeiten méglichst kurz gehalten. Zur Verifizierung von Zau-
neidechsen-Vorkommen werden ab April Erhebungen durchgefihrt.

V3 Um ein Totungsrisiko fir Reptilien zu minimieren, beginnen die Erdarbeiten im Zeitraum April bis
Mitte/Ende Mai bzw. August bis Mitte/Ende September.

V4 Gebaudekontrolle vor Abriss: Der Abbruch von Geb&audeteilen hat in der Zeit vom 15. September
bis zum 28. Februar zu erfolgen, um eine Belegung von Sommerquartieren von Flederméausen bzw den
Nestbau von Gebaudebritern zu verhindern. Ist ein Abbruch innerhalb dieser Frist nicht mdglich, ist in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehédrde eine temporéare Aussperrung von Vogeln und Flederméau-
sen (z.B. durch ein Abhédngen der Fassade mit Folie) in Kombination mit der Anbringung von Nisthilfen
moglich. Eine 6kologische Baubegleitung ist sicherzustellen.

V5 Bei der Beleuchtung des Gebaudes ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (ab-
geschirmte, warmweif3e LED- Leuchten mit geschlossenem Lampengehause). Lichtsmog ist durch Re-
duzierung der AuRenbeleuchtung (Intensitat, Dauer, Umfang) zu vermeiden, horizontale oder nach oben
gerichteter Abstrahlung ist nicht zuléassig.

V6 Bei der Gebaudeplanung sind MalRnahmen zur Reduktion des Kaollisionsrisikos von Végeln, v.a. an
Glasscheiben und spiegelnden Materialien zu beriicksichtigen: Reduzierung von Durchsichten durch ent-
sprechende Markierungen z.B. von Punktrastern mit mindestens 25 % Deckungsgrad, Reduktion der Spie-
gelwirkung, Vermeidung von durchsichtigen Eckbereichen (SCHMID et al. 2012).

Hinweis: Es wird empfohlen, an der neuen Gebaudefassade Nistmoglichkeiten fir Nischen- und Geb&aude-
bruter anzubringen. (Artenschutz an Gebauden — Mdglichkeiten und Erfahrungen im Geb&audebriterschutz.
— ANLiegen Natur 35(2): 65-70, Laufen, www.anl.bayern.de/publikationen; www.artenschutz-am-haus.de)

4.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Nach § 44 (5) BNatSchG kénnen Maflnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich umgesetzt werden,
wenn bei einem Eingriff Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht erhalten werden kénnen. Diese CEF-Mal3-
nahmen (CEF = continous ecological functionality) miissen vor Beginn des Bauvorhabens als gleichwertige
Ersatzlebensraume geschaffen werden. Diese Ersatzlebensrdume missen sich im rdumlich funktionalen
Zusammenhang befinden, damit sie von den betroffenen Arten eigenstandig besiedelt werden kénnen.

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine CEF-MalRnahmen notwendig. Nach der Kartierung von Zau-
neidechsen sind ggf. CEF-MalRBhahmen zu ergénzen.
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5 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Nachfolgend wird das in Frage kommende Artenspektrum, fur das eine Prifung der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG erforderlich ist, ermittelt. Liegt das Verbreitungsgebiet einer Art aulRerhalb des Unter-
suchungsgebiets oder fehlen entsprechende Habitatstrukturen, so scheidet die Art aus. Es wurden die Ar-
ten der FFH-RL aus Anhang IV sowie die Vogelarten der VS-RL Artikel 1 gepruift.

5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Der Bestand und die Betroffenheit der Tier- und Pflanzenarten werden in den folgenden Tabellen darge-
stellt.

Abkilrzungen der Relevanzprifung in den nachfolgenden Tabellen (Spalten 3-6):
=V Wirkraum des Vorhabens liegt:

= X: innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art/LRT in Baden-Wirttemberg oder
keine Angaben zur Verbreitung der Art/LRT in Baden-Wiurttemberg vorhanden (k. A.)
LI aulRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art/LRT in Baden-Wirttemberg
= L Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art/LRT im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-

Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X: vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art/LRT voraussichtlich erftillt oder keine
Angaben moéglich (k. A.)
nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art/LRT mit Sicherheit nicht erfllt

= E Wirkungsempfindlichkeit der Art/LRT
X gegeben oder nicht auszuschlie3en, dass Verbotsbestande ausgeltst werden kénnen
projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotsbestande ausgelost werden kénnen  (i.d.R. nur weit
verbreitete, ungefahrdete Arten)

Arten oder LRT, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit ,,0“ bewertet wurde, sind zundchst als nicht-relevant
identifiziert und kénnen somit von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden. Alle Ubrigen Arten
sind als relevant identifiziert; fir diese wird die Prifung mit Schritt 2 fortgesetzt.

Abkirzungen der Bestandsaufnahme in den Tabellen (Spalten 7-8).

Abklrzungen der Bestandsaufnahme in den Tabellen (Spalten 7-8):
= NW Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X: Ja
Nein

= PO potentielles Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet méglich
X: Ja
Nein

Abkurzungen der Spalten 9-12
= RL BW und RL D: Rote Liste-Status Baden-Wirttemberg bzw. Deutschland
ausgestorben/verschollen
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem selten, mit geographischer Restriktion
Daten defizitar
Arten der Vorwarnliste
gefahrdete wandernde Art
k. A. Keine Angabe
* Nachweis kirzlich erfolgt

T << OO WNEFRO
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= FFH Il und FFH IV: Arten im Anhang Il bzw. Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Eu-
ropaischen Union gelistet
= V-RL I: Arten des Anhang | der EG-Vogelschutz-Richtlinie

5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Von den 14 gelisteten Pflanzenarten liegt nur das Verbreitungsgebiet des Européischen Frauenschuhs
innerhalb des Wirkraums des Vorhabens.

Der Europdische Frauenschuh kommt vor allem im Higel- und Bergland vor und besiedelt als Halbschat-
tenpflanze vorwiegend lichte Walder und Gebische trockenwarmer Standorte auf kalkhaltigen, basenrei-
chen Lehm- und Tonbdden.

Ein Vorkommen des Européischen Frauenschuhs wird aufgrund der Ausstattung des Plangebietes ausge-
schlossen.

Fazit:
= Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum fiir den potentiell vorkommenden, streng
geschitzten Européischen Frauenschuh auf. Eine Erfullung des Verbotsbestands nach § 44
BNatSchG durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

5.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

5.1.2.1 Saugetiere (ohne Fledermause)

Folgenden Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere ohne Fle-
dermause herangezogen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UMm-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(Bundesamt fur Naturschutz, Stand 2019)
= Zwischenbericht Zielartenkonzept Baden-Wrttemberg (LUBW)

In Baden-Wirttemberg liegen die potentiellen Verbreitungsgebiete von acht Sdugetierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie vor (www.lubw.baden-wuerttemberg.de) und missen bei der Relevanzprufung im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung beriicksichtigt werden.

Tab.2: Stufentabelle der Relevanzprifung und Bestandserhebung fir die Artengruppe Séugetiere ohne Fledermause.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Deutscher Name | V L E NW | PO RL RL FFH | FFH
Name BW D 1 \%
Canis lupus Wolf 1 X X
Castor fiber Biber X 2 \ X X
Cricetus cricetus Feldhamster X 1 1 X
Felis sylvestris Wildkatze 3 X
Lutra lutra Fischotter 3 X X
Lynx lynx Luchs 2 X X
Muscardinus Haselmaus X G G X
avellanarius

Ursus actor Braunbar X X

Die Relevanzpriifung ergab, dass der Wirkraum des Vorhabens innerhalb des bekannten Verbreitungsge-
bietes fur den Biber, den Feldhamster und die Haselmaus liegt (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, 2013).

Biber besiedeln gewasserreiche Landschaften, naturnahe Flussabschnitte, Stillgewasser und von Men-
schen geschaffene Teiche oder Graben. Ein Vorkommen wird aufgrund der Habitatanspriiche ausge-

schlossen.
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Feldhamster nutzen landwirtschaftliche Anbauflachen zum Graben ihrer Wohnréhren. Das Planungsge-
biet weist keinen potentiellen Lebensraum des Feldhamsters auf.

Die Haselmaus ist streng an Geholze gebunden. Sie ist eine Charakterart artenreicher und lichter Walder
mit gut ausgebildeter arten- und blitenreicher Strauchschicht, die ein wichtiges Nahrungselement im Le-
bensraum bildet. Ein Vorkommen wird aufgrund der Habitatanspriiche ausgeschlossen.

Fazit:
= Das Plangebiet weist keinen geeigneten Lebensraum fir den potentiell vorkommenden
Feldhamster, den Biber und die Haselmaus auf. Eine Erflllung des Schadigungs- und Sto6-
rungsverbot nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben kann fur diese Arten ausgeschlossen
werden.

5.1.2.2 Flederméause

Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Flederméause herange-
zogen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UM-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1 (BRAUN & DIETERLEN, 2003)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2013)
= Fledermausvorkommen Baden-Wirttemberg 2010-2014 (ARBEITSGEMEINSCHAFT FLEDERMAUS-
SCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG E.V.)
= Zielartenkonzept der LUBW

23 Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie fir Baden-Wlrttemberg gelistet (LUBW, 2008)
und im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu berlcksichtigen.

Tab. 3: Stufentabelle der Relevanzpriifung und Bestandserhebung fir die Artengruppe Flederméause.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Vv L E NW PO RL RL FFH | FFH
BW | D Il [\
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X 1 2 X X
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X X 2 G X
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X X 2 G
Miniopterus schreibersii Langfligelfledermaus 0 0 X X
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus -- 1 X
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus X 2 2 X X
Myotis brandtii GroR3e Bartfledermaus X 1 \ X
Myotis daubentonii Wasserfledermaus X 3 -- X
Myotis emarginatus Wimperfledermaus R 2 X X
Myotis myotis GroRRes Mausohr X X 2 \ X X
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X X 3 \ X
Myotis natteri Fransenfledermaus X X 2 -- X
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X 2 D X
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler X i \ X
Pipistrellus kuhlii Weildrandfledermaus D -- X
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus X i -- X
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X X 3 -- X
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus G D X
Plecotus auritus Braunes Langohr X X 3 \ X
Plecotus austriacus Graues Langohr X X 1 2 X
Rhinolophus ferrumequinum | GrofRRe Hufeisennase 1 1 X X
Rhinolophus hipposideros Kleine Hufeisennase 0 1 X X
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X X i D X
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Die Langflugelfledermaus gilt in Baden-W(rttemberg als ausgestorben (BRAUN & DIETERLEN, 2003).
Die Relevanzprifung ergab, dass das Plangebiet im Verbreitungsgebiet von 15 Fledermausarten liegt.

Durch das vorhandene Einzelhandels-Gebaude sind potentiell Quartierméglichkeiten fiir gebdudebewoh-
nende Fledermausarten (Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroR3es Mausohr, Kleine Bartfledermaus,
Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Zweifarbfledermaus, Braunes und Graues Langohr). Am Gebaude
wurde kein Fledermauskot festgestellt, auch Verfarbungen durch einen Rendez-vous-Platz wurden nicht
vorgefunden.

Im Bereich der Geholze am Vorbach sind zahlreiche Habitatmdglichkeiten in Baumhéhlen bzw. hinter ab-
stehender Rinde vorhanden, z.B. fur Braunes Langohr, Grof3er Abendsegler, Rauhautfledermaus).

Fur Uberwiegend im/am Wald lebende Fledermause (Bechsteinfledermaus, Mopsfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Kleinabendsegler) stellt das Plangebiet nur eingeschréankt ein Jagdhabitat dar.

Fazit:
= Das vorhandene Gebaude und der Apfelbaum bieten potentiell Fledermaushabitate. Am Ge-
baude wurden zwar kein Fledermauskot bzw. keine Verfarbungen vorgefunden, ein Vorkom-
men in Spaltenquartieren ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Durch den Abbruch von
Gebéaudeteilen kdnnen Sommerquartiere von Fledermausen voribergehend verloren ge-
hen. Bereits vor Baubeginn sind deshalb an den verbleibenden Gebaudeteilen Fledermaus-
kasten anzubringen.

= Eine Erflllung des Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 (1) 1 - 3 BNatSchG kann
unter Berlicksichtigung der konfliktvermeidenden MalRnahmen (Bauzeitenbegrenzung, Er-
haltung des Apfelbaums) vermieden werden.
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5.1.2.3 Reptilien

Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Reptilien herangezogen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UM-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019)
= Zielartenkonzept der LUBW

In Baden-Wiirttemberg sind 7 Reptilienarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen.

Tab. 4: Stufentabelle der Relevanzpriifung und Bestandserhebung fiir die Artengruppe Reptilien.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Deutscher Name Vv L E NW PO RL RL FFH | FFH
Name BW | D Il [\
Coronellaaustriaca Schlingnatter X 3 3 X
Emys orbicularis Europaische 1 1 X X
Sumpfschildkréte

Lacertaagilis Zauneidechse X X X V V X
Lacertabilineata Westliche Smaragdeidechse 1 2 X
Podarcismuralis Mauereidechse 2 \ X
Podarcissicula Ruineneidechse 0 0
Zamenislongissimus Askulapnatter 1 2 X

Die Relevanzprifung ergab, dass die Verbreitungsgebiete von Schlingnatter und Zauneidechse in der Re-
gion der Planungsflache liegen.

Schlingnattern besiedeln warmebegunstigte, strukturreiche Lebensraume. Bevorzugt werden Hanglagen
mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Béschungen oder aufgelockerte steinige Wald-
rander. Die Tiere besiedeln auch anthropogene Strukturen, z.B. Bahnddamme, StraRenbdschungen, Stein-
briiche oder Trockenmauern.

Ein Vorkommen der Schlingnatter kann aufgrund der Habitatanspriiche ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse bendtigt einen strukturreichen Lebensraum mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten.
Sie besiedelt Wegrander, Waldrander, Heide- und Brachflachen mit offenen Stellen. Als Schlaf- und Win-
terquartier werden gerne leere Mause- oder Kaninchenlécher bewohnt. Zur Eiablage gréabt das Weibchen
zwischen Mai und Anfang August Hohlen in lockere Erde oder Sand.

Der Grinstreifen zwischen den Gebauden (Teilflache 143), die Lagerflache am Netto-Gebaude sowie der
wenig genutzte Garten (164) mit seiner Ruderalflache und der Bereich an der Friedhofsmauer stellen
potentielle Habitatflachen dar. Durch einen Maschendrahtzaun ist eine Verbindung zum Friedhof gegeben.

Fazit:
= Der Grunstreifen zwischen den Geb&uden (Teilflache 143) sowie der wenig genutzte Garten
(164) mit seiner Ruderalflache und der Bereich an der Friedhofsmauer stellen potentielle
Habitatflachen dar.
= Im Frihjahr erfolgt eine Kartierung, um ein Vorkommen von Zauneidechsen abzuklaren.

= Eine Erfullung des Tdtungs- Schadigungs- und Storungsverbot nach § 44 Abs. 1-3
BNatSchG kann zum derzeitigen Stand unter Bericksichtigung der konfliktvermeidenden
vermieden werden. Ggf. werden nach der Erhebung CEF-MalRBnahmen zur Vergramung not-
wendig.
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5.1.2.4 Amphibien

Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Amphibien herangezo-
gen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UM-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019)
= Die Amphibien und Reptilien Baden-Wirttembergs (LAUFER, FRITZ &SowIG, 2007)
= Verbreitungskarte der Amphibien Baden-Wirttembergs (LUBW)
= Zielartenkonzept der LUBW

In Baden-Wurttemberg sind 11 Amphibienarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen

Tab. 5: Stufentabelle der Relevanzprifung und Bestandserhebung fir die Artengruppe Amphibien.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben

Wissenschaftlicher Deutscher Name V E NW PO RL RLD | FFH | FFH
Name BW Il \%
Alytesobstetricans Geburtshelferkrote 2 3 X
Bombinavariegata Gelbbauchunke X 2 2 X X
Bufocalamita Kreuzkrote 2 V X
Bufo viridis Wechselkréte X 2 3 X
Hylaarborea Laubfrosch X 2 3 X
Pelobatesfuscus Knoblauchkrote 2 3 X
Rana arvalis Moorfrosch 1 3 X
Rana dalmatina Springfrosch X 3 X
Rana lessonae Kleiner X G G X
Wasserfrosch
Salamandra atra Alpensalamander X
Trituruscristatus Kammmolch X 2 \Y X X

Die Relevanzprufung ergab, dass die Verbreitungsgebiete von 6 Arten in der Region der Planungsflache
liegen (ZAK).

Das Plangebiet und die direkte Umgebung weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Amphibien auf.
Eine Wanderung von Amphibien von beruhigten Gewasserstrukturen am Vorbach in Richtung der bebauten
Ortslage ist wenig wahrscheinlich.

Fazit:
= Das Planungsgebiet weist keine geeigneten Lebensraumstrukturen flr streng geschitzte
Amphibienarten auf.
= Eine Erfillung des Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG durch das Vor-
haben kann ausgeschlossen werden.

5.1.2.5 Fische und Flusskrebse

Die beiden Fischarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind der Atlantischer Stor (Acipenser sturio) und
der Nordseeschnépel (Coregonus lavaretus). Im FFH- Gebiet "Taubergrund Weikersheim- Niederstetten"
wird zudem die Groppe und der Steinkrebs als relevante Art gefihrt.

Fazit:
= Da keine Gewasser die Planungsflache durchflieBen bzw. angrenzen, muss keine weitere
Prifung erfolgen.

= Eine Erfillung des Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG durch das Vor-
haben kann ausgeschlossen werden.
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5.1.2.6 Schmetterlinge

Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Schmetterlinge heran-

gezogen:

= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UM-

WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)

= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie

(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019)

= Zielartenkonzept der LUBW

In Baden-Wirttemberg sind 13 Schmetterlingsarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und im Rah-
men einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen (LUBW, 2013).

Tab. 6: Stufentabelle der Relevanzpriifung und Bestandserhebung fiir die Artengruppe Schmetterlinge.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Deutscher Name Vv E NW PO | RL RLD | FFH | FFH
Name BW 1 [\
Coenonympha hero Wald-Wiesenvogelchen 2 2 X
Eriogaster catax Heckenwollafter 0 1 X X
Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule 1 1 X X
Hypodryas maturna Eschen-Scheckenfalter X 1 1 X X
Lopinga achine Gelbringfalter X 1 2 X
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter X 3 3 X X
Lycaena helle Blauschillernder 1 2 X X
Feuerfalter
Mauclinea arion Schwarzfleckiger 2 3 X
Ameisen-Blauling
Maculinea nausithous Dunkler X 3 \% X X
Wiesenknopf-Ameisen-
Blauling
Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Amei- | X 1 2 X X
senblauling
Parnassius apollo Apollofalter 1 2 X
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollo 1 2 X
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer X Vv - X

Die Relevanzpriifung ergab, dass die Verbreitungsgebiete von 6 Arten in der Region der Planungsflache
liegen (ZAK).

Der Gelbringfalter ist eine Charakterart lichter Walder, ebenso wie der Eschen-Scheckenfalter. Beide
Schmetterlinge fliegen ausschlie3lich in warmen und feuchten Waldbestanden mit lickigem Kronendach
oder Grunland-Waldinsel-Mosaiken. Ein Vorkommen kann aufgrund der Habitatanspriiche ausgeschlossen
werden.

Die Haupt-Lebensraume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings sind Pfeifengraswiesen,
Feuchtwiesen, Glatthaferwiesen und feuchte Hochstaudenfluren. Die Eier werden ausschlie3lich in die BlU-
tenkopfe des GrolRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) abgelegt. Ein Vorkommen kann aufgrund der
Habitatanspriiche ausgeschlossen werden.

Der Lebensraum des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings sind Pfeifengras- und Feuchtwiesen sowie
feuchte Hochstaudenfluren. Die Eier werden einzeln an den Grof3en Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
angeheftet. Ein Vorkommen kann aufgrund der Habitatanspriiche ausgeschlossen werden.

Nahrungspflanzen des Nachtkerzenschwarmers sind zum einen Nachtkerzen aber auch Weidenrdschen.
Die Falter benétigen ein feuchtwarmes Mikroklima. Ein Vorkommen wird daher ausgeschlossen.

Das Vorkommen des Grof3en Feuerfalters und der Spanischen Flagge ist im FFH-Gebiet ,Taubergrund
Weikersheim — Niederstetten® bekannt.
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Der Lebensraum des Grol3en Feuerfalters sind groR3flachige, strukturreiche Wiesenlandschaften, beson-
ders Feuchtwiesen wie Binsen- und Kohldistelwiesen, Brachflachen und Hochstaudenfluren entlang
von Bachen und Graben. Ein Vorkommen kann aufgrund der Habitatanspriiche ausgeschlossen werden.

Die Spanische Fahne besiedelt offene, trockene und sonnige Bereiche, ist aber auch an halbschattigen,
kihlen und feuchten Stellen als ,Hitzefliichter” anzutreffen. Die Lebensrdume umfassen Lichtungen,
Saume an Waldwegen und Waldrandern, Steinbriiche, waldnahe Hecken, aufgelassene Weinberge, Rand-
bereiche von Magerrasen mit Hochstaudenfluren. Als Futterpflanze werden Wasserdost (Eupatorium can-
nabinum) und Gemeiner Dost (Origanum vulgare agg.) bevorzugt. Ein Vorkommen kann aufgrund der Ha-
bitatanspriiche ausgeschlossen werden.

Fazit:
= Das Planungsgebiet entspricht nicht den Habitatansprichen der streng geschutzten
Schmetterlingsarten, die Garten- und Ruderalflache ist jedoch ein potentielles Habitat fur
andere Schmetterlingsarten.
= Fir die streng geschitzten Schmetterlingsarten ist kein Tatbestand eines Schadigungs-
oder Stérungsverbotes nach 8§ 44 (1) 1 - 3 BNatSchG erfllt.

5.1.2.7 Kafer

Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Kéafer herangezogen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UMm-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019)
= Zielartenkonzept der LUBW

In Baden-Wiurttemberg sind 7 Kéaferarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu beriicksichtigen (LUBW, 2013).

Tab. 7: Stufentabelle der Relevanzprifung und Bestandserhebung flr die Artengruppe Kéafer.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Deutscher Name \% L E NW PO RL RLD | FFH | FFH
Name BW 1 \%
Bolbelasmusunicornis | Vierzahniger Mistkéafer 0 0 X X
Cerambyxcerdo Heldbock 1 1 X
Cucujuscinnaberinus Scharlach-Plattkafer R 1 X X
Dytiscus latissimus Breitrandkéafer 1 1 X X
Graphoderusbilineatus | Schmalbindiger Breit- 1 1 X X
flugel-Tauchkéfer
Osmoderma eremita Eremit X 2 2 X X
Rosalia alpina Alpenbock 2 2 X X

Die Relevanzprifung ergab, dass die Verbreitungsgebiete aller gelisteten Kéaferarten mit Ausnahme des
Eremiten au3erhalb der Region der Planungsflache liegen (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2013).

Der Eremit besiedelt Mulmhdhlen von Baumstubben (bevorzugt Eichen). Diese Art hat ein &uf3erst gerin-
ges Ausbreitungsverhalten - meist verbleiben die Adulttiere in der gleichen Stubbe oder in unmittelbarer
Néhe von dieser. Auf der Planungsflache kommt kein geeignetes Totholz vor, daher ist ein Vorkommen
des Eremiten auf der Planungsflache ausgeschlossen, im angrenzenden Gewasserrandstreifen am Vor-
bachsind keine geeigneten Habitate in Form von Baumstubben vorhanden.

Fazit:
= Da die Planungsflache essentielle Lebensraumkritieren nicht erfillt, sind Vorkommen von
streng geschitzten Coleoptera auf der Flache ausgeschlossen.
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= Eine Erfillung des Schadigungs- und Stdérungsverbot nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG durch das
Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

5.1.2.8 Libellen
Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Libellen herangezogen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UM-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019)
= Zielartenkonzept der LUBW

In Baden-Wiirttemberg sind 6 Libellenarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen (LUBW, 2008).

Tab. 8: Stufentabelle der Relevanzpriifung und Bestandserhebung fir die Artengruppe Libellen.
Wissenschaftlicher Deutscher Name Vv L E NW PO RL RLD | FFH | FFH
Name BW 1 [\
Gomphusflavipes Asiatische Keiljungfer 2 G X
Leucorrhiniaalbifrons Ostliche Moosjungfer 0 1 X
Leucorrhiniacaudalis Zierliche Moosjungfer 1 1 X
Leucorrhinia pectoralis | Groe Moosjungfer 1 2 X X
Ophiogomphuscecilia Griine Flussjungfer X 3 2 X X
Sympecmapaedisca Sibirische Winterlibelle 2 2 X

Die Relevanzpriifung ergab, dass das Verbreitungsgebiet der Griinen Flussjungfer angrenzend an den
Wirkraum der Planungsflache liegt.

Fazit:
= Die Planungsflache selbst erflillt essentielle Lebensraumkriterien nicht, Vorkommen von

streng geschitzten Libellen sind ausgeschlossen.
= Eine Erfullung des Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG (1) 1-
3 durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

5.1.2.9 Mollusken
Folgende Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Mollusken herangezo-
gen:
= Liste der in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten des Anhangs IV (LANDESANSTALT FUR UMm-
WELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ IN BADEN-WURTTEMBERG, 2008)
= Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019)
= Zielartenkonzept der LUBW

In Baden-Wirttemberg sind 2 Molluskenarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu bertcksichtigen (LUBW, 2008).

Tab. 9: Stufentabelle der Relevanzpriifung und Bestandserhebung fiir die Artengruppe Mollusken.
Potentiell vorkommende Arten sind hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Deutscher Name Vv L E NW PO RL RL FFH | FFH
Name BW D 1l IV
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 X X
Unio crassus Gemeine Flussmuschel X 1 1 X X

Die Relevanzprifung ergab, dass das Verbreitungsgebiet der Zierlichen Tellerschnecke aufRerhalb der Re-
gion der Planungsflache liegt (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, STAND 2019). Im FFH- Gebiet "Taubergrund
Weikersheim- Niederstetten" ist die Flussmuschel gelistet.
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Fazit:
= Im Plangebiet ist kein Gewéasser vorhanden.

= Eine Erflllung des Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

5.2 Bestand und Betroffenheit Européischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe ein Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverbot.

Folgenden Datenquellen wurden zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe Vdgel herangezogen:

= Begehung des Plangebiets mit Abschétzen des Artenpotenzials

= Arteninformationen fir den Untersuchungsraum, BFN

= Artensteckbriefe aus SUDBECK ET AL. 2005

= Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs (LANDESAN-
STALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG, 2016)

= Verbreitung der Brutvdgel Baden-Wirttembergs (ORNITHOLOGISCHE GESELLSCHAFT BADEN-WURT-
TEMBERG)

= Zielartenkonzept der LUBW

Um die tatséchliche Bedeutung des Plangebiets und die daraus resultierende Betroffenheit der verschie-
denen Vogelarten differenziert darzustellen, werden auch die aufgrund der Habitatstruktur potenziell zu
erwartenden Arten behandelt.

Abkurzungen des Trends (Spalte 3)
= Betrachtung des langfristigen Erhaltungstrends (50-150 Jahre) nach Roter Liste BW
(<) Brutbestandsabnahme erkennbar (nach Gremiumseinschatzung > 20 %)
= Brutbestandsveranderung nicht erkennbar oder nicht stark genug, um eine andere Einstu-
fung rechtfertigen
>) Brutbestandszunahme erkennbar (nach Gremiumseinschatzung > 20 %)
-- keine Angabe, da Art ausgestorben oder nicht in Roter Liste BW aufgefuhrt

Abklrzungen der Bestandsaufnahme in den Tabellen (Spalten 5-6):
VvV Der Wirkraum des Vorhabens liegt
X: innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art
0 : auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art
= NW Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X: Ja
0: Nein

= PO potentielles Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet moglich
X: Ja
0: Nein

Abkurzungen der Spalten RL BW, RL D, V-RL |
= RL BW und RL D: Rote Liste-Status Baden-Wirttemberg bzw. Deutschland
ausgestorben/verschollen
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem selten, mit geographischer Restriktion
Daten defizitar
Arten der Vorwarnliste
gefahrdete wandernde Art
k. A. Keine Angabe
* Nachweis kirzlich erfolgt

T L OO WNEFO
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= V-RL I: Arten des Anhang | der EG-Vogelschutz-Richtlinie
Tab. 10: Stufentabelle der Relevanzpriifung und Bestandserhebung fur die Artengruppe Vogel.
Wissenschaftlicher Deutscher Name Trend | Gilde Vv NW PO RL RL D V-RL |
Name BW
Lagopus muta Alpenschneehuhn - Bodenbriiter -- R
Apus melba Alpensegler - Hoéhlenbriter -- R
Tetrao urogallus Auerhuhn (<) Bodenbriiter 1 1 X
Panurus biarmicus Bartmeise (>) Rohrichtbriter R V
Falco subbuteo Baumfalke (<) Baumfreibruter X \ 3
Anthus trivialis Baumpieper (<) Bodenbriiter X 2 3
Gallinago gallinago Bekassine (<) Bodenbriiter 1 1
Phylloscopus bonelli Berglaubsanger (<) Bodenbriiter 1 --
Anthus spinoletta Bergpieper <) Bodenbriiter-Of- 1
fenland
Remiz pendulinus Beutelmeise >) Baumfreibruter 3 --
Tetrao tetrix Birkhuhn - Bodenbriiter 0 1
Luscinia svecica Blaukehlchen <) Strauchfreibriter Y, Y, X
Bodenbriiter
Coracias garrulus Blauracke - Hoéhlenbriiter 0 0 X
Carduelis cannabina Bluthanfling (<) Strauchfreibriter | X X 2 3
Anthus campestris Brachpieper - Bodenbriiter 0 1 X
Saxicola rubetra Braunkehlchen (<) Bodenbriiter 1 2
Picoides tridactylus Dreizehenspecht (<) Hoéhlenbriiter 1 R X
Acrocephalus arundi- | Drosselrohrsanger (<) Rohrichtbruter 1 2
naceus
Alcedo atthis Eisvogel (<) Hohlenbriter an | X \ -- X
Steilwénden
Alauda arvensis Feldlerche <) Bodenbriiter-Of- | X 3 3
fenland
Locustella naevia Feldschwirl (<) Bodenbriiter X 2 3
Passer montanus Feldsperling <) Hohlenbruter X X Y, Y,
Gebéaudebriter
Pandion haliaetus Fischadler - Baumfreibriter 0 3 X
Phylloscopus trochilus Fitis (<) Bodenbriiter X X 3 -
Charadrius dubius Flussregenpfeifer = Bodenbriiter X \Y -
Sterna hirundo Flussseeschwalbe (<) Bodenbriiter \Y 2 X
Actitis hypoleucos Flussuferlaufer (<) Bodenbriiter 1 2
Gyps fulvus Gansegeier - Felsenbriiter 0 0 X
Mergus merganser Géansesager >) Hoéhlenbriiter -- V
Phoenicurus phoenicu- | Gartenrotschwanz <) Hohlenbruter X X Y, Y,
rus (Strauchfrei- und
Bodenbriiter)
Hippolais icterina Gelbspotter <) Strauchfreibriter | X 3 -
Baumbriiter
Emberiza citrinella Goldammer <) Bodenbriiter X \% \%
Strauchfreibriiter
Emberiza calandra Grauammer <) Bodenbriiter-Of- | X 1 3
fenland
Muscicapa striata Grauschnapper (<) Hoéhlenbriter X \ -
Picus canus Grauspecht (<) Hoéhlenbriiter X 2 2 X
Numenius arquata Groler Brachvogel <) Bodenbriiter-Of- 1 1
fenland
Otis tarda Grol3trappe - Bodenbriiter-Of- 0 1 X
fenland
Ficedula albicollis Halsbandschnapper (<) Hoéhlenbriiter X 3 X
Tetrastes bonasia Haselhuhn (<) Bodenbriiter 1 2 X
Galerida cristata Haubenlerche <) Bodenbriiter-Of- 1 2
fenland
Passer domesticus Haussperling (<) Gebaudebriter X X \ \
Lullula arborea Heidelerche <) Bodenbriiter- Of- 1 \Y X
fenland
Columba oenas Hohltaube (<) Hoéhlenbriter X \ --
Philomachus pugnax Kampflaufer - Bodenbriiter- Of- 0 1 X
fenland
Vanellus vanellus Kiebitz <) Bodenbriiter- Of- | X 1 2
fenland
Sylvia curruca Klappergrasmiicke (<) Strauchfreibriter | X \ --
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn = Rohrichtbriter R 3 X
Dryobates minor Kleinspecht (<) Hoéhlenbriter X \ \
Anas guerquedula Knékente (<) Bodenbriiter 1 2
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Wissenschaftlicher Deutscher Name Trend | Gilde NW PO RL RL D V-RL |

Name BW

Circus cyaneus Kornweihe (<) Bodenbriiter 1 1 X

Grus grus Kranich - Bodenbriter - 0 - X
Offenland

Anas crecca Krickente (<) Bodenbriiter 1 3

Cuculus canorus Kuckuck (<) Baumfreibruter 2 V

Larus ridibundus Lachmowe = Bodenbriiter \ --

Gelochelidon nilotica Lachseeschwalbe - Bodenbriiter 0 1 X

Anas clypeata Loffelente (<) Bodenbriiter 1 3

Trichodroma muraria Mauerlaufer - Felsenbriter  / - R
Gebaudebriter

Apus apus Mauersegler <) Gebéaudebruter X \ --
Hoéhlenbruter

Delichon urbicum Mehlschwalbe (<) Gebéaudebruter X \ 3

Aythya nyroca Moorente (<) Bodenbriiter 2 1 X

Luscinia megarhynchos Nachtreiher (<) Baumfreibruter R 2 X

Emberiza hortulana Ortolan (<) Bodenbriiter 1 3 X

Anas penelope Pfeifente -- Bodenbriiter -- R

Oriolus oriolus Pirol (<) Baumfreibriter / 3 \
Strauchfreibriiter

Ardea purpurea Purpurreiher (>) Rohrichtbruter R R X

Lanius excubitor Raubwiirger (<) Baumfreibriter / 1 2
Strauchfreibriiter

Hirundo rustica Rauchschwalbe (<) Gebéaudebriter 3 3

Perdix perdix Rebhuhn (<) Bodenbriiter- Of- 1 2
fenland

Turdus torquatus Ringdrossel (<) Baumfreibruter 1 --

Emberiza schoeniclus Rohrammer <) Rohrichtbriter / 3 -
Strauchfreibriiter

Botraurus stellaris Rohrdommel - Réhrichtbriiter 0 3 X

Circus aeruginosus Rohrweihe (<) Rohrichtbriiter 2 - X

Alectoris rufa Rothuhn - Bodenbriiter 0 0

Lanius senator Rotkopfwirger (<) Strauchfreibriiter 1 1

Milvus milvus Rotmilan = Baumfreibruter -- V X

Tringa totanus Rotschenkel - Bodenbriiter 0 3

Acrocephalus Schilfrohrsanger <) Rohrichtbriiter 1 2

schoenobaenus

Circaetus gallicus Schlangenadler - Baumfreibriter 0 0 X

Aquila pomarina Schreiadler -- Baumfreibruter 0 1 X

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen (<) Bodenbriiter V V

Larus melanocephalus Schwarzkopfméwe >) Bodenbriiter R R X

Lanius minor Schwarzstirnwirger - Baumfreibriter / 0 0 X
Strauchfreibriiter

Ciconia nigra Schwarzstorch <) Baumfreibriter / 3 -- X
Felsenbriiter

Haliaeetus albicilla Seeadler - Baumfreibriter / 0 2 X
Felsenbriiter

Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke - Strauchfreibriiter - 3 X

Anus acuta SpieRente - Bodenbriiter - 3

Sturnus vulgaris Star (<) Hoéhlenbriiter X V 3

Agquila chrysaetos Steinadler - Felsenbriiter 0 2 X
Baumfreibriter

Athene noctua Steinkauz (<) Hoéhlenbriiter V 3

Oenanthe oenanthe Steinschmétzer <) Bodenbriiter  / 1 1
Felsenbriiter

Petronia petronia Steinsperling - Hoéhlenbriter 0 0

Anas platyrhynchos Stockente (<) Bodenbriiter V --

Larus canus Sturmmowe = Bodenbriiter R -

Asio flammeus Sumpfohreule - Bodenbriiter 0 1 X

Aythya ferina Tafelente >) Bodenbriiter V --

Gallinula chloropus Teichhuhn (<) Bodenbriiter 3 \

Ficedula hypoleuca Trauerschnapper (<) Hoéhlenbriiter 2 3

Chlidonias niger Trauerseeschwalbe - Bodenbriiter 0 1 X

Burhinus oedicnemus Triel - Bodenbriiter 0 0 X

Porzana porzana Tipfelsumpfhuhn (<) Bodenbriiter 1 3 X

Falco tinnunculus Turmfalke (<) Gebéaudebriter / \ --
Felsenbriter  /
Baumfreibriter

Streptopelia turtur Turteltaube (<) Baumfreibriter / 2 2
Strauchfreibriter

Limosa limosa Uferschnepfe - Bodenbriiter 0 1
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Name BW
Riparia riparia Uferschwalbe <) Hohlenbrater (in 3
Steilwanden)
Coturnix coturnix Wachtel <) Bodenbriiter- Of- | X \ --
fenland
Crex crex Wachtelkonig <) Bodenbriiter- Of- | X 2 2 X
fenland
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger <) Baumfreibriter / | X 2 -
Strauchfreibriter
Geronticus eremita Waldrapp - Felsenbriter 0 0
Scolopax rusticola Waldschnepfe (<) Bodenbriiter X vV V
Rallus aquaticus Wasserralle <) Bodenbriter /| X 2 \
Rohrichtbriiter
Parus montanus Weidenmeise (<) Hoéhlenbriter X vV --
Chlidonias hybrida WeilRbartseeschwalbe | -- Bodenbriiter -- R X
Dendrocopus leucotos Weilriickenspecht (<) Hoéhlenbriiter R 2 X
Ciconia ciconia Weil3storch <) Baumfreibruter Vv 3 X
(Gebaudebriiter)
Jynx torquilla Wendehals (<) Hoéhlenbriiter X 2 2
Pernis apivorus Wespenbussard = Baumfreibriter X - 3 X
Upupa epops Wiedehopf (<) Hoéhlenbriiter X V 3
Anthus pratensis Wiesenpieper (<) Bodenbriiter 1 2
Motacilla flava Wiesenschafstelze <) Bodenbriiter- Of- Y, -
fenland
Circus pygargus Wiesenweihe (<) Bodenbriiter- X 1 2 X
Offenland
Emberiza cirlus Zaunammer (<) Strauchfreibriter 3 3
Caprimulgus eruopaeus | Ziegenmelker (<) Bodenbriiter X 1 3 X
Emberiza cia Zippammer <) Strauchfreibriter 1 1
Bodenbriiter
Carduelis citrinella Zitronenzeisig (<) Baumfreibriter 1 3
Ixobrychus minutus Zwergdommel (<) Rohrichtbruter / 2 2 X
Strauchfreibriter
Sternula albifrons Zwergseeschwalbe - Bodenbriiter 0 1 X
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher (<) Rohrichtbriter X 2 V

Das Untersuchungsgebiet bietet mit dem Apfelbaum ein potentielles Habitat fir Baumfreibriter. Die Mehl-
beeren auf dem Parkplatz werden aufgrund ihrer Hohe und ihres geringen Kronenvolumens in den néachs-
ten Jahren wahrscheinlich nicht in Anspruch genommen. Typische Arten dieser Gilde sind z.B. Buchfink
und Rabenkréhe.

Die vorhandenen B&ume bieten kein Habitat fur Hohlenbriter wie z.B. verschiedene Meisenarten, Bunt-
specht und Baumlaufer. Im Umfeld, v.a am Vorbach, sind zahlreiche potentielle Habitate vorhanden.

Im Planungsgebiet ist im Bereich der Friedhofsmauer sind punktuell strauchférmig wachsender Ahorn so-
wie Efeu vorhanden, die Strauchbritern, als Bruthabitat dienen kann. Auch in der umgebenden Ortslage
sowie am Vorbach sind zahlreiche potentielle Habitate vorhanden.

Am untersuchten Geb&aude wurden keine Gebaudebriter festgestellt. Im Siedlungsgebiet kbnnen Gebau-
debruter vorkommen (z.B. Mehlschwalbe, Mauersegler), so dass das Plangebiet als kleinrdumiger Bereich
der Nahrungsbeschaffung fungieren kann.

Bodenbruter- Offenland, Felsenbriter sowie Rdhrichtbruter sind im Planungsgebiet aufgrund fehlen-
der Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist geeignet als Nahrungshabitat fir granivore und insektenfressende Arten. Wah-
rend der Erhebung wurde eine Amsel beim Verzehr von Beeren beobachtet. Aufgrund der Lage werden
sich carnivore Arten eher weniger einstellen.

Fazit:
= Das Plangebiet bietet mit dem Obstbaum und dem Ahorngebusch/ Efeu an der Friedhofs-
mauer potentiell ein sehr kleinraumiges Habitat fir Baum-, Strauch- oder Bodenbriter. Auf-
grund der Lage im bebauten Bereich sind eher ubiquitare Arte wie z.B. Amsel, Kohl- und
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Blaumeise, Rotkehlchen, Haussperling, Singdrossel, Buchfink, Grinfink, Hausrotschwanz,
Monchsgrasmiicke, Ringeltaube oder Zaunkdnig zu erwarten.

= Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes existieren zahlreiche potentielle Habitate
(v.a. am Vorbach) fir Baum- und Strauchbriter so dass das Planungsgebiet als kleinréu-
miges Teil-Nahrungshabitat flr granivore und insektenfressende Arten geeignet ist.

= Eine Erfullung des Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG (1) 1-3 durch das
Vorhaben kann unter Berilcksichtigung der konfliktvermeidenden Mallhahmen ausge-
schlossen werden.

5.3 Streng geschitzte Arten ohne européaischen Schutzstatus

Es kommen keine weiteren streng geschutzten Arten im Plangebiet vor, die nicht bereits einen gemein-
schaftlichen Schutzstatus aufweisen und in vorherigen Abschnitten behandelt wurden.

SEITE 27



HABITATPOTENTIALPRUFUNG ZUM BP "SONDERGEBIET EINZELHANDEL", NIEDERSTETTEN KLARLE

6 Gutachterliches Fazit

Im Rahmen der Uberpriifung der moglichen Betroffenheit gemeinschaftlich und national streng geschiitzter
Arten wurde die mégliche Betroffenheit vonTier- und Pflanzenarten hinsichtlich der Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gelegt.

Pflanzen
Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum fur den potentiell vorkommenden, streng geschitzten
Europdaischen Frauenschuh auf.

Saugetiere
Das Plangebiet weist keinen geeigneten Lebensraum fir den potentiell vorkommenden Feldhamster, den
Biber und die Haselmaus auf.

Fledermause

Das vorhandene Gebaude und der Apfelbaum bieten potentiell Fledermaushabitate. Am Geb&aude wurden
zwar kein Fledermauskot bzw. keine Verfarbungen vorgefunden, ein Vorkommen in Spaltenquartieren ist
jedoch potentiell méglich. Durch den Abbruch von Gebéaudeteilen kénnen Fledermausquatrtiere voriiberge-
hend verloren gehen.

Reptilien

Der Grunstreifen zwischen den Gebauden (Teilflache 143) sowie der wenig genutzte Garten (164) mit sei-
ner Ruderalflache und der Bereich an der Friedhofsmauer stellen potentielle Habitatflachen dar.

Im Frihjahr erfolgt eine Kartierung, um ein Vorkommen von Zauneidechsen abzuklaren.

Amphibien, Fische und Krebse, Mollusken, Libellen
Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung kommen keine geeigneten Habitatstrukturen vor.
Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge
Das Planungsgebiet entspricht nicht den Habitatanspriichen der streng geschiitzten Schmetterlingsarten.

Kafer
Aufgrund fehlender Habitateignung ist ein Vorkommen des streng geschiitzten Eremiten ausgeschlossen.

Vogel

Das Plangebiet bietet mit dem Obstbaum und dem Ahorngebisch/ Efeu an der Friedhofsmauer potentiell
ein sehr kleinrAumiges Habitat fir Baum-, Strauch- oder Bodenbriter. Aufgrund der Lage im bebauten
Bereich sind eher ubiquitére Arte zu erwarten.

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes existieren zahlreiche potentielle Habitate so dass v.a. das
nordliche Planungsgebiet als kleinrAumiges Teil-Nahrungshabitat fur granivore und insektenfressende Ar-
ten geeignet ist.
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Fir die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europdische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG unter Be-
rucksichtigung der konfliktvermeidenden Mal3nahmen nicht erfullt.

V1 Zum Schutz angrenzender Lebensraumstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes, so dass
kein Baumaterial und keine Baufahrzeuge auf3erhalb des Planungsgebietes gelagert werden. Die vorhan-
denen Pflanzbeete, der Grinstreifen zwischen Netto und Gértnerei sowie ein 2m breiter Streifen entlang
der Friedhofsmauer sind frei zu halten. Der Apfelbaum ist zu erhalten.

V2 Als Vergramungsmafnahme fur Reptilien werden vor Beginn der BaumafRhahme auf dem Flur-
stiick 164, 143 (Teilbereich nordlich des Gebaudes) Totholz, Steine und Gehdlze beseitigt (1.Oktober bis
28. Februar), um den Lebensraum unattraktiv zu gestalten. Geeignete Habitatflachen werden bis zur Frei-
machung des Baufeldes und wahrend der Bauarbeiten méglichst kurz gehalten. Zur Verifizierung von Zau-
neidechsen-Vorkommen werden ab April Erhebungen durchgefihrt.

V3 Um ein Totungsrisiko fur Reptilien zu minimieren, beginnen die Erdarbeiten im Zeitraum April bis
Mitte/Ende Mai bzw. August bis Mitte/Ende September.

V4 Gebéaudekontrolle vor Abriss: Der Abbruch von Gebéaudeteilen hat in der Zeit vom 15. September
bis zum 28. Februar zu erfolgen, um eine Belegung von Sommerquartieren von Flederméausen bzw den
Nestbau von Gebaudebrutern zu verhindern. Ist ein Abbruch innerhalb dieser Frist nicht mdglich, ist in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine temporére Aussperrung von Végeln und Flederméu-
sen (z.B. durch ein Abhéngen der Fassade mit Folie) in Kombination mit der Anbringung von Nisthilfen
mdglich. Eine 6kologische Baubegleitung ist sicherzustellen.

V5 Bei der Beleuchtung des Gebaudes ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (ab-
geschirmte, warmweifl3e LED- Leuchten mit geschlossenem Lampengehause). Lichtsmog ist durch Re-
duzierung der AuRenbeleuchtung (Intensitat, Dauer, Umfang) zu vermeiden, horizontale oder nach oben
gerichteter Abstrahlung ist nicht zuléssig.

V6 Bei der Gebaudeplanung sind MaRnahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Vdgeln, v.a. an
Glasscheiben und spiegelnden Materialien zu beriicksichtigen: Reduzierung von Durchsichten durch ent-
sprechende Markierungen z.B. von Punktrastern mit mindestens 25 % Deckungsgrad, Reduktion der Spie-
gelwirkung, Vermeidung von durchsichtigen Eckbereichen (SCHMID et al. 2012).

Hinweis: Es wird empfohlen, an der neuen Gebaudefassade Nistmdglichkeiten fir Nischen- und Gebéude-
briter anzubringen. (Artenschutz an Gebauden — Mdéglichkeiten und Erfahrungen im Gebaudebriterschutz.
— ANLiegen Natur 35(2): 65-70, Laufen, www.anl.bayern.de/publikationen; www.artenschutz-am-haus.de)

= Eine Ausnahmegenehmigung ist nicht notwendig.

Anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer geringeren Be-
troffenheit gemeinschaftlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten fuhren wirden, sind aus der Sicht des
Vorhabentragers nicht vorhanden.
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Gegenstand der Untersuchung

Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Niederstetten beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sonstiges
Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel* im Bereich des bestehenden Netto-Marktes,
an der Vorbachzimmerner Stra3e. Das Bebauungsplangebiet befindet sich zwischen der
L 1001 im Osten und der Vorbachzimmerer Stral3e im Westen.

Ziel der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels. Das zu iiberpla-
nende Gebiet soll im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans als Sonstiges Sonder-
gebiet (SO) ausgewiesen werden.

In der Anlage 1 ist die Lage des Baugebiets im rdumlichen Zusammenhang dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird vom Landratsamt Main-Tauber-
Kreis eine Schallimmissionsprognose gefordert, in der die folgenden Aufgabenstellun-
gen untersucht werden sollten:

Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

e Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch den Stralenverkehr und Bewer-
tung anhand der DIN 18005 [1].

e Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch Anlagenldarm vorhandener Gewer-
begebiete bzw. -betriebe und Bewertung anhand der DIN 18005 i. V. m. der
TA Léarm [2].

Auswirkungen des Bebauungsplangebiets

e Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen an der umliegenden schiitzenswerten Bebauung und Bewertung an-
hand der DIN 18005 [1]1i. V. m. der TA Léarm [2].

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung durch Erh6hungen der Verkehrs-
larmimmissionen aufgrund des zusdtzlichen Verkehrs an den vorhandenen
schiitzenswerten Gebaduden im Umfeld des Plangebiets und Bewertung anhand
der DIN 18005 [1] bzw. 16. BImSchV [3].

Abstimmungen und Eingangsdaten

Abstimmungen mit der Stadt Niederstetten

Die Gebietsart bzw. die Einstufung der Schutzwiirdigkeit der umliegenden Bebauung
wurde mit Vertretern der Stadt Niederstetten abgestimmt. Fiir einige Gebdude an den
StraBBen Nachtigallenweg und Am alten Berg existiert kein Bebauungsplan. Da der Fla-
chennutzungsplan eine Wohnbaufléche fiir diesen Bereich ausweist und in den Bebau-
ungsplénen der angrenzenden Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist,
soll auch fiir diese Gebdude von einer Schutzwiirdigkeit gemif3 einem Allgemeinen
Wohngebiet ausgegangen werden.
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Abstimmungen mit dem Planungstrager

Da eine Wohnnutzung im Plangebiet nicht zuldssig sein soll, wird die Untersuchung zu
den Einwirkung durch Verkehrslarm ausschlieBlich fiir den Tagzeitraum durchgefiihrt.

Abstimmungen mit der Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG

Da die abschlieBenden Planungen des Betriebs noch nicht feststehen, wurde mit Vertre-
tern der Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG abgestimmt, dass zwei Varianten
der Nutzung betrachtet werden sollen.

Eingangsdaten

Fiir die nachfolgenden Untersuchungen standen neben schriftlichen bzw. telefonischen
Auskiinften des Auftraggebers folgende Unterlagen zur Verfiigung:

Katastergrundlage des Untersuchungsraums, digital iibergeben von der Sperl-
Schreiber Partnerschaftsgesellschaft am 07.12.2020

Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Sonstiges Sondergebiet groBfldchiger Einzel-
handel* der Stadt Niederstetten, Fassung vom 15.01.2021

Plangrundlagen zum Bauvorhaben ,,Anbau, Umbau, Sanierung des bestehenden
Netto Verbrauchermarkts® - Lageplan, Grundriss, Schnitte vom freien Architekt
Jiirgen Hanke, Stand November 2020

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Niederstetten, Stand
17.12.2015, zur Verfiigung gestellt von der Sperl-Schreiber Partnerschaftsge-
sellschaft am 07.12.2020

Amtliches Endergebnis des Verkehrsmonitoring 2019 fiir Landesstralen in
Baden-Wiirttemberg, zur Verfligung gestellt vom StraBenbauamt des Landrats-
amtes Main-Tauber-Kreis am 08.01.2021

Angaben zu den Betriebstitigkeiten des Netto-Marktes und Datenblétter zu den
geplanten technischen Anlagen, Stand Januar 2021

Bebauungspldne der benachbarten Baugebiete

Fon: 0 7195 . 91 47-0 Fon: 03 45.2 003719 Fon: 0 20 45 . 4 14 50 20
Fon: 0 80 63 .2 07 84-00 Fon: 072 52.87 819 www.kurz-fischer.de



20200126_30493.docx

\\kuf-nas-01\Auftrag\13\136\1362\13624\13624gut01

W KURZUNDFISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik

Seite 6

2. Beurteilungsgrundlagen

2.1.

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Fiir die vorliegende Untersuchung zu einem Bebauungsplanverfahren sind die schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 [1] als Beurteilungs-
grundlage heranzuziehen.

Grundsitzlich miissen wegen des Vorsorgegrundsatzes alle Gerduscheinwirkungen mit
den Mitteln der Bauleitplanung mindestens so gering gehalten werden, dass die spéter
auf den Einzelfall anzuwendenden Spezialvorschriften (hier: TA Lérm [2], siche Ab-
schnitt 2.2) beachtet werden konnen.

Nach DIN 18005 sollen in Abhéngigkeit vom Gebietscharakter folgende schalltechni-
schen Orientierungswerte durch den Beurteilungspegel L; nicht iiberschritten werden:

Tabelle 1:  Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

Ifd. Gebietscharakter Schalltechnische
Nr. Orientierungswerte
[dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr nachts: 22 - 6 Uhr
1 |Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35"
2 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40%
3 | Friedhofe, Kleingérten, Parkanlagen 55 --
4 | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40”
5 | Dorf-, Mischgebiet (MD, MI) 60 50/45%
6 |Kern-, Gewerbegebiet (MK, GE) 65 55/50%
7 Sonstlges Sondergebiet, 45 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

2 Der niedrigere Wert gilt fiir Gerdusche von Industrie- und Gewerbebetrieben, sowie fiir Freizeitanlagen.

Das Beiblatt 1 der DIN 18 005 enthélt den Hinweis, dass die Beurteilungspegel ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Gewerbe) jeweils fiir sich allein mit
den o. g. Orientierungswerten zu vergleichen sind und nicht zusammengefasst wer-
den sollen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhal-
ten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, da andere Belange tiberwiegen, sollte moglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBBnahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und

Fon: 0 7195 . 91 47-0 Fon: 03 45.2 003719 Fon: 0 20 45 . 4 14 50 20
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Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen) vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.

TA Larm

Nach TA Larm [2] sollen folgende gebietsabhéngige Immissionsrichtwerte vor dem
vom Gerdusch am stérksten betroffenen Fenster durch den Beurteilungspegel L, der
Geréusche aller einwirkenden gewerblichen Anlagen nicht tiberschritten werden:

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach TA Lirm an den untersuchten Immissionsor-
ten (s. Anlage 1)

Ifd. Gebietscharakter Immissionsrichtwerte
Nr. [dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr nachts: 22 - 6 Uhr”
Kurgebiet, Krankenhéuser,
! Pflegeanstalten 45 35
2 | Reines Wohngebiet (WR) 50 35
3 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
4 |Kern-, Dorf-, Mischgebiet (MI) 60 45
5 |Urbanes Gebiet (MU) 63 45
6 |Gewerbegebiet (GE) 65 50
7 | Industriegebiet (GI) 70 70

2 In der Nacht ist gemdl TA Larm die lauteste Nachtstunde zur Beurteilung heranzuziehen.

Die o. g. Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind mit dem sogenannten Beurteilungs-
pegel L; zu vergleichen, der aus dem ermittelten Mittelungspegel L.q bzw. Wirkpegel
Ls unter Beriicksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens des Geréu-
sches (Bezugszeitraum) und besonderer Gerduschmerkmale (T6ne, Impulse) ermittelt
wird, wobei wihrend des Nachtzeitraums (22:00 — 6:00 Uhr) die lauteste volle Stunde
malgebend ist.

Kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die o. g. Richtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.
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3. Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet durch Verkehrslarm

3.1. Grundlagen und Emissionspegel StraBenverkehr

Fiir die relevanten StraBBenabschnitte wurden die vom Stralenbauamt des Landratsam-
tes Main-Tauber-Kreis am 08.01.2021 zur Verfiigung gestellten Angaben des Ver-
kehrsmonitoring 2019 fiir Landesstra3en in Baden-Wiirttemberg herangezogen. Die
Angaben beruhen auf Verkehrszidhlungen im Jahr 2019.

Zur Berticksichtigung des Prognosehorizonts 2030 wurden die Verkehrsmengen mit
dem Faktor 1,11 hochgerechnet.

Die Lage der Querschnitte konnen der Anlage 1 entnommen werden.

Eine Korrektur fiir Steigungen, Signalanlagen, Stralenoberfliche bzw. Pegelerhhun-
gen durch Mehrfachreflexionen an bebauten Stral3enabschnitt mussten nicht beriick-
sichtigt werden.

In der folgenden Tabelle 3 sind die zugrunde gelegten durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstirken (DTV), Lkw-Anteile und Angaben zur beriicksichtigten Geschwindig-
keit angegeben.

Tabelle 3: Verkehrskenndaten Stralenverkehr (Prognosehorizont 2030)

Ifd. Strafle DTV p(t) p(n) v
Nr. [Kfz/24h] | [%] [%] [km/h]

Oberstetter Strale (L 1001),
1 |nordlich der Einfahrt des 2.530 2,4 5,3 70/70
Netto-Marktes

Oberstetter Strafle (L 1001),

2 |sidlich der Einfahrt des 2.530 2.4 5,3 50/50
Netto-Marktes
3 |Bahnhofstralle (L 1020) 2.930 2,7 4,5 50/50

In den Tabellen bedeutet:

DTV Durchschnittliche tigliche Verkehrsstérke

p(t), p(n). Lkw-Anteil tiber 3,5 t zuldssiges Gesamtgewicht tags, nachts
v(Pkw/Lkw). zuldssige Hochstgeschwindigkeiten

Ksuo Korrektur Straenoberflache

Aus den aufgefiihrten Verkehrskenndaten ergeben sich nach der RLS-90 [4] die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionspegel.
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Tabelle 4: Emissionspegel L,z nach RLS-90 [4] fiir die Teilabschnitte der umliegen-
den Straflen

Ifd. Strafie Emissionspegel L,z nach RLS-90 [4]
Nr. [dB(A)]

tags Nachts

Oberstetter Straf3e (L
1 |1001), nordlich der Ein- 56,6 49,7
fahrt des Netto-Marktes

Oberstetter Stralie (L

2 |11001), stidlich der Einfahrt 54,2 47,5
des Netto-Marktes
3 | Bahnhofstra3e (L 1020) 55,0 47,8
Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der zu erwartenden Verkehrsldrmimmissionen wurden nach RLS-90
[4] mit einem Computerprogramm (SoundPLAN Version 8.2) vorgenommen. Die Im-
missionsberechnung berticksichtigt Entfernungseinfliisse, Abschirmungen, Reflexionen
und Bodenddmpfung. Es erfolgt eine Unterscheidung in Direktschall und Schall, der re-
flektiert wird.

Zur Darstellung der Gerduscheinwirkungen des Verkehrsldrms innerhalb des Plange-
biets werden die folgenden Abbildungen erstellt:

e Flachenhafte [sophonenkarten fiir die kritische Hohe des Erdgeschofes (Tag-
zeitraum) unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung ohne die bestehende
bzw. geplante Bebauung (Anlage 2.1).

Diese Darstellung stellt die kritischste Situation hinsichtlich der Schall-
ausbreitung innerhalb des Bebauungsplangebiets dar, fiir den Fall, dass keine
vorgelagerten Gebdude mit abschirmender Wirkung vorhanden sind.

e Gebdudeldrmkarten zur Darstellung der an den Fassaden des geplanten Gebéu-
des auftretenden Beurteilungspegel (Tagzeiraum). Die Darstellung erfolgt je-
weils fiir den hochsten Pegel an den Fassaden (Anlage 2.2). Als Grundlage fiir
die Bebauung dient die Entwurfsplanung zum Bauvorhaben mit Stand vom No-
vember 2020.

Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

Die Isophonendarstellungen unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung in der An-
lage 2.1 fiir die kritische Hohe des Erdgeschof3es zeigt, dass der zur Beurteilung heran-
gezogene Orientierungswert der DIN 18005 [1] fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am
Tag lediglich in einem kleinen Bereich innerhalb der Baugrenze iiberschritten wird.
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Der Gebéudeldarmkarte der Anlage 2.2 kann entnommen werden, dass an den Fassaden
der bestehenden bzw. geplanten Bebauung Gerduscheinwirkungen von bis zu 62 dB(A)
am Tag auftreten.

Der Wert von 70 dB(A) am Tag wird unterschritten. Dieser Wert wird in der Recht-
sprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fiir Gesundheit und Eigen-
tum angesehen (z. B. Urteil des BVerwG, Urt. v. 15.12.2011 -7 A 11.10).

Aufgrund der teilweisen Uberschreitungen der zur Beurteilung herangezogenen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 sind SchallschutzmafBnahmen zu priifen, die im Bebau-
ungsplan planungsrechtlich festgesetzt werden sollten (vgl. Abschnitt 8).
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4. Einwirkungen durch Anlagenlarm auf das Bebauungsplangebiet

anhand planerischer Gesichtspunkte

Der Bebauungsplan soll fiir einen Bereich mit bereits bestehendem Einzelhandelsbe-
trieb aufgestellt werden. In der direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich ne-
ben dem Blumenhaus und Gértnerei Riiger auch eine Werkstatt, die allerdings nur zur
Hobbynutzung betrieben wird.

Das Plangebiet soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans als sonstiges Sondergebiet
fiir einen groBfldchigen Einzelhandelsbetrieb ausgewiesen werden. Bei den umliegen-
den gewerblichen Betrieben ist von keinen Nutzungen mit einer Vielzahl an gerdusch-
intensiven Téatigkeiten auszugehen.

Bei einer bestimmungsgeméifBen Nutzung der aullerhalb des Plangebiets vorhandenen
gewerblich genutzten Fldchen ist folglich davon auszugehen, dass eine Vertriaglichkeit
mit der geplanten Sondergebietsfldche aus planerischen Gesichtspunkten gegeben ist.
Eine detaillierte Betrachtung aufgrund der vorhandenen Gewerbebetriebe wurde daher
nicht vorgenommen.
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5. Schalltechnische Auswirkungen der Planung anhand eines

5.1.

beispielhaften Betriebsmodells

Das Plangebiet soll als Sondergebiet flir Einzelhandel ausgewiesen werden. Fiir eine
umfassende Abwagung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die zu
erwartenden Gerduscheinwirkungen durch den Anlagenldrm des geplanten Netto-
Marktes an den schutzbediirftigen Nutzungen auBBerhalb des Bebauungsplangebiets un-
tersucht.

In der Anlage 1 ist der geplante Lebensmittelmarkt im rdumlichen Zusammenhang dar-
gestellt.

Schutzwiirdige Umgebung und Immissionsorte

Die schalltechnischen Untersuchungen zur Beurteilung der zu erwartenden Geréu-
schimmissionen durch den Betrieb des Netto-Marktes wurden fiir insgesamt 9 Immissi-
onsorte (I 1 —19) vorgenommen. Dabei handelt es sich um die vom geplanten Markt
néchstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen. Die entsprechenden Gebietseinstufungen
und die daraus resultierenden Schutzwiirdigkeiten der Immissionsorte wurden mit Ver-
tretern der Stadt Niederstetten abgestimmt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beriicksichtigten Immissionsorte und ihre je-
weilige Gebietsart bzw. die Einstufung der Schutzwiirdigkeit aufgefiihrt.

Tabelle 5: Untersuchte Immissionsorte fiir Immissionen nach TA-Larm

Immissionsort Lage Gebietsart

[l Friedhof -

12 Seniorenhaus Pflegeanstalten
I3 Seniorenhaus Pflegeanstalten
14 Nachtigallenweg 7 WA

L5 Nachtigallenweg 5 WA

L6 Nachtigallenweg 3 WA

17 Nachtigallenweg 1 WA

I8 Am alten Berg 9 WA

19 Am alten Berg 7 WA

In der Anlage 1 sind die Positionen der untersuchten Immissionsorte I 1 bis I 9 in den
Ubersichtslageplan eingezeichnet.
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Die Berechnungen der zu erwartenden Gerduschimmissionen durch den zu beurteilen-
den Betrieb wurden fiir alle Geschosse an den zu untersuchenden Immissionsorten
durchgefiihrt. Die nachfolgenden Beurteilungen der zu erwartenden Schallimmissionen
wurden jeweils fiir das ungiinstigste Geschoss an den einzelnen Immissionsorten vor-
genommen.

Betriebsmodell fiir den Netto-Markt

Innerhalb des Plangebiets soll ein Netto-Markt mit einer Netto-Verkaufsfliche von

945 m? und ein Backshop mit einer Netto-Verkaufsfliche von 80 m? errichtet werden.
Stidlich des Gebaudes sollen die insgesamt 60 Stellplidtze angeordnet werden. Im ostli-
chen Bereich ist die Andienung geplant. Die Zufahrt der Lkw erfolgt {iber die Oberstet-
ter StraBe (L1001). Nach Auskiinften des Betreibers kann von Marktoffnungszeiten von
07:00 Uhr bis 21:00 Uhr ausgegangen werden.

Da die abschlieBenden Planungen des Betriebs noch nicht feststehen, erfolgen die Un-
tersuchungen anhand zwei Varianten fiir das Betriebsmodell, die mit Vertretern der
Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG abgestimmt wurden.

Variante 1: Lkw-Andienung ausschlieBlich im Tagzeitraum

Folgende relevante Betriebsvorgidnge werden in den Berechnungen beriicksichtigt:

e Zu/Abfahrt von 4 Lkw jeweils mit Kiihlaggregat im Tagzeitraum (6:00 — 22:00
Uhr). Betrieb von Kiihlaggregaten fiir die Dauer von 20 min je Lkw wéhrend
der Verladung.

e Verladung von insgesamt 43 Paletten durch Palettenhubwagen und von 4 Roll-
wagen/Container im Tagzeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) an der AuBBenrampe 0st-
lich des Gebéudes.

Im Sinne einer maximalen Betrachtung wurde angenommen, dass ein Lkw in
der Tageszeit mit erhohter Empfindlichkeit zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr
33 Paletten und 4 Rollwagen/Container andient.

e Andienung von 3 Sprinter. Die Verladung erfolgt vor dem Eingang an der Siid-
seite des Gebdudes. 1 Sprinter dient im Nachtzeitraum an, die restlichen 2
Sprinter nach 8:00 Uhr.

e Rund 2.440 Fahrbewegungen von Pkw auf den 60 Stellplatzen im Tagzeitraum
(7:00 — 21:00 Uhr). Im Sinne einer maximalen Betrachtung wurden hierfiir die
Ansitze fiir die Frequentierung von Stellplédtzen der Parkplatzlarmstudie [5]
herangezogen (siehe auch Ausfiihrungen in Abschnitt 6).

e 3 Fahrbewegungen von Mitarbeitern in der lautesten Nachtstunde zwischen
5:00 Uhr bis 6:00 Uhr.

e Insgesamt 8 Fahrbewegungen von Mitarbeitern in den Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und zwischen 20:00 und
22:00 Uhr.
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Kontinuierlicher Betrieb des Verfliissigers an der Nordseite des Gebédudes.

Kontinuierlicher Betrieb von 6:00 bis 21:00 Uhr des Klimagerits siidlich des
Gebédudes beim Parkplatz.

Variante 2: Lkw-Andienung auch im Nachtzeitraum mit Einhausung des

Andienungsbereichs

Bei einer Lkw-Andienung im Nachtzeitraum wird zur Einhaltung der Immissionsricht-
werte an der Ostlich des Vorhabens gelegenen Wohnbebauung eine eingehauste Verla-
dezone erforderlich. Diese bauliche Maflnahme wird in den Berechnungen zur Variante
2 bereits beriicksichtigt. Die Verladung der Paletten mit Palettenhubwagen und der
Rollwigen/Container erfolgt innerhalb der konzipierten Einhausung an einer Rampe
mit Uberladebriicke. Alle andienenden Lkw sind mit einem Kiihlaggregat ausgestattet.

Folgende relevante Betriebsvorgdnge werden in den Berechnungen beriicksichtigt:

Zu/Abfahrt von 4 Lkw jeweils mit Kiihlaggregat, wobei 1 Lkw in der lautesten
Nachtstunde andient. Betrieb von Kiihlaggregaten fiir die Dauer von 20 min je
Lkw wéhrend der Verladung.

Im Nachtzeitraum sind die Riickfahrwarner der andienenden Lkw ausgeschaltet.

Verladung von 33 Paletten durch Palettenhubwagen und von 4 Rollwa-
gen/Container im Nachtzeitraum an der Aullenrampe 6stlich des Gebédudes in
einer eingehausten Verladezone. Tor der Einhausung ist im Nachtzeitraum wih-
rend der Verladung geschlossen.

Verladung von insgesamt 43 Paletten durch Palettenhubwagen und von 4 Roll-
wagen/Container im Tagzeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) an der AuBBenrampe 0st-
lich des Gebéudes in einer eingehausten Verladezone.

Im Sinne einer maximalen Betrachtung wurde angenommen, dass ein Lkw in
der Tageszeit mit erhohter Empfindlichkeit zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr
33 Paletten und 4 Rollwagen/Container andient.

Andienung von 3 Sprinter. Die Verladung erfolgt vor dem Eingang an der Siid-
seite des Gebdudes. 1 Sprinter dient im Nachtzeitraum an, die restlichen 2
Sprinter nach 8:00 Uhr.

Rund 2.440 Fahrbewegungen von Pkw auf den 60 Stellpldtzen im Tagzeitraum
(7:00 — 21:00 Uhr). Im Sinne einer maximalen Betrachtung wurden hierfiir die
Ansitze fiir die Frequentierung von Stellplédtzen der Parkplatzlarmstudie [5]
herangezogen (siehe auch Ausfiihrungen in Abschnitt 6).

3 Fahrbewegungen von Mitarbeitern in der Nachtstunde von 5:00 Uhr bis
6:00 Uhr.

Insgesamt 8 Fahrbewegungen von Mitarbeitern in den Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und zwischen 20:00 und
22:00 Uhr.
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e Kontinuierlicher Betrieb des Verfliissigers an der Nordseite des Gebdudes.

e Kontinuierlicher Betrieb von 6:00 bis 21:00 Uhr des Klimagerits stidlich des
Gebédudes beim Parkplatz.

5.3. Emissionsansatze fir den geplanten Netto-Markt

Hinsichtlich der Emissionsansitze der einzelnen Betriebsvorgange wurde auf die Emis-
sionsansétze der einschligigen Literatur bzw. auf die technischen Datenblitter fiir die
haustechnischen Anlagen zuriickgegriffen:

e Lkw Verkehr, Verladetdtigkeit: Studien des Hessischen Landesamt fiir Umwelt
[6], [7] und [8]

e Pkw-Verkehr: Parkplatzlarmstudie [5]

e Haustechnische Anlagen: Datenblatt mit Angabe der Schallleistungspegel je-
weils fiir den Verfliissiger und das Klimagerét

Die Lage der Schallquellen kann der Abbildung in Anlage 1 entnommen werden.

Eine entsprechende Auflistung der zugrunde gelegten Schallleistungspegel der Ge-
rduschquellen mit den dazugehdrigen reprisentativen Frequenzspektren, die den Be-
rechnungen zugrunde liegen, sowie die zugehdrigen x-, y- und z-Koordinaten der Quel-
lenschwerpunkte sind in der Anlage 3.1 fiir die Variante 1 und in der Anlage 3.2 fiir die
Variante 2 als Ausdruck aus dem Berechnungsprogramm SoundPLAN 8.2 beigefiigt.

Schallabstrahlung aus dem Gebédudeinneren iiber die AuBenbauteile fiir die
Variante 2

Der im Anlieferbereich des Lebensmittelmarktes zu beriicksichtigende Halleninnenpe-
gel wurde unter Beriicksichtigung der obengenannten Emissionsansitze entsprechend
den Ansdtzen nach VDI 3760 [9] mit dem Berechnungsprogramm SoundPLAN 8.2 be-
rechnet.

Bei der vorliegenden Andienungssituation liegt der Berechnungsansatz auf der sicheren
Seite, da die Eigenabschirmung durch den andienenden Lkw nicht berticksichtigt wird.
Alle Wand-, Decken- und Bodenfldchen im Anlieferbereich wurden geméf3 VDI 3760
[9] mit einem mittleren Absorptionsgrad o = 0,08 flir unbehandelte Wand- und Decken-
flichen angenommen.

Eine entsprechende Auflistung der zugrunde gelegten Schallleistungspegel der Ge-
rauschquellen im Gebaudeinneren sind in der Anlage 3.3 als Ausdruck aus dem Be-
rechnungsprogramm SoundPLAN 8.2 beigefiigt. Fahrwege der Lkw innerhalb der Hal-
le wurden nicht weiter beriicksichtigt, da diese im Vergleich zu den Emissionsansétzen
fiir Fahrwege im Freibereich schalltechnisch nicht relevant sind.

Aus den aufgefiihrten Schallquellen im Innern der Andienungshalle ergibt sich folgen-
der Halleninnenpegel:
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Tabelle 6: Schallquellen im Gebédudeinneren - Halleninnenpegel
Ifd. | Vorgang Halleninnen- Hiufigkeit Einwirkdauer
Nr. pegel gesamt gesamt
L;
Tag/Nacht ” Tag/Nacht"” Tag/Nacht ”
[dB(A)] [-] [h]
1 | Innenpegel Fassade Ost und Dach 92,9 1/3
2 | Innenpegel Fassade Siid 92,3 1/3
Innenpegel Tor 92,4 - 1/3
0) Fiir den Nachtzeitraum ist die lauteste Stunde zwischen 22:00 — 6:00 Uhr maf3geblich
1) Ohne Beriicksichtigung der Eigenabschirmung des Lkw
In der Tabelle bedeuten:
L Mittlerer Halleninnenpegel

Haufigkeit aller Vorgidnge im Beurteilungszeitraum
Haufigkeit gesamt - Einwirkdauer je Vorgang

Haufigkeit gesamt:
Einwirkdauer gesamt:

Ausfiihrung der AuBenbauteile

Fiir das Tor an der Einfahrt des Andienungsbereichs wurde ein bewertetes Schall-
ddmm-MaB von R' > 25 dB beriicksichtigt. Das Tor ist wahrend des Andienungsvor-
gangs geschlossen zu halten. Fiir die Auenfassaden und die Dachfldche des Andie-
nungsbereichs wurde ein bewertetes Schallddmm-MaB von R'| > 35 dB angesetzt.

Berechnungsverfahren

Nach TA Larm [2] erfolgt die Schallausbreitungsrechnung zur Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerduschpegel bei den zu untersuchenden Immissionsorten nach der
DIN ISO 9613-2 [10] fiir die detaillierte Prognose frequenzabhéngig.

Die Berechnungen wurden nach dem oben beschriebenen Verfahren mit einem Compu-
terprogramm (SoundPLAN Version 8.2) durchgefiihrt. Die Immissionsberechnung be-
riicksichtigt Entfernungseinfliisse, Abschirmungen, Reflexionen und Bodendampfung.
Es erfolgt eine Unterscheidung in Direktschall und Schall, der reflektiert wird.

Fiir die Berechnungen wurde entsprechend der Plangrundlagen zum Bauvorhaben ,,An-
bau, Umbau, Sanierung des bestehenden Netto Verbrauchermarkts* die geplante Ge-
baudestruktur beriicksichtigt. Die zu erwartenden Beurteilungspegel an den Fassaden
der umliegenden schiitzenswerten Bebauungen werden stockwerksweise ermittelt. In
den Anlagen 3.4 und 3.5 sind die Berechnungsergebnisse fiir beiden beriicksichtigten
Varianten 1 und 2 dargestellt.

Die Anlage 3.6 enthilt die Zusammenstellung der Faktoren aus der Ausbreitungsrech-
nung mit den gemittelten Berechnungsparametern fiir den kritischsten Immissionsort
fiir die Variante 1, die Anlage 3.7 fiir die Variante 2. Zudem sind in dieser Anlage die
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Korrekturen iiber die Einwirkdauern bzw. die Anzahl der Vorginge (Korrektur dLw)
dargestellt.

Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

Variante 1: Lkw-Andienung ausschlieBlich im Tagzeitraum

In der Anlage 3.4 sind die zu erwartenden Beurteilungspegel durch die geplante Erwei-
terung des Netto-Marktes fiir die Immissionsorte in der Umgebung dargestellt. Unter
Bertiicksichtigung der zugrunde gelegten Emissionsansétze fiir die larmrelevanten Vor-
ginge werden an allen betrachteten Immissionsorten in der Umgebung des Netto-
Marktes die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten. Im Nachtzeitraum werden
die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten um mindestens 6 dB unterschritten.
Im Tagzeitraum konnen die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten I 2 bis I 3
um mindestens 11 dB, an den Immissionsorten I 4 bis I 9 um mindestens 1 dB unter-
schritten werden

Variante 2: Lkw-Andienung auch im Nachtzeitraum mit Einhausung des Andienungs-
bereichs

In der Anlage 3.5 sind die zu erwartenden Beurteilungspegel durch die geplante Erwei-
terung des Netto-Marktes fiir die Immissionsorte in der Umgebung dargestellt. Unter
Bertiicksichtigung der zugrunde gelegten Emissionsansétze fiir die larmrelevanten Vor-
ginge werden an allen betrachteten Immissionsorten in der Umgebung des Netto-
Marktes die Immissionsrichtwerte der TA Lérm eingehalten. Im Tagzeitraum konnen
die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten I 21 bis I 5 um mindestens 9 dB, an
den Immissionsorten I 6 bis I 9 um mindestens 4 dB unterschritten werden. Im Nacht-
zeitraum konnen die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten I 2 bis I 3 um min-
destens 9 dB, an den Immissionsorten I 4 bis I 9 um mindestens 1 dB unterschritten
werden.

Bei Unterschreitung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte von 6 dB kann nach Ab-
schnitt 3.2.1 der TA Lérm von einer detaillierten Untersuchung der Vorbelastung der
weiteren im Untersuchungsraum vorhandenen Anlagen abgesehen werden.

Daher ist bei der Variante 1 fiir die Immissionsorte I 5 bis I 9 im Tagzeitraum und bei
der Variante 2 fiir die Immissionsorte I 4 bis [ 9 im Nachtzeitraum die Vorbelastung zu
untersuchen. In der unmittelbaren Nihe des Netto-Markts befinden sich eine Gértnerei
und eine Werkstatt. Letztere wird nur fiir eine Hobbynutzung betrieben.

Um eine Aussage zur Vorbelastung an den genannten Immissionsorten durch diese Be-
triebe treffen zu konnen, wurde eine iiberschlidgige Berechnung anhand pauschalieren-
der Ansitze fiir flichenbezogene Schallleistungspegel durchgefiihrt. Dafiir wurden die
Emissionsansitze der DIN 18005 [1] herangezogen. Diese Ansitze kdnnen in der Bau-
leitplanung zur Bestimmung zu erwartender Gerduscheinwirkungen von Gewerbefli-
chen verwendet werden, wenn von einer bestimmungsgemaiflen Nutzung der Gewerbe-
gebietsflachen ausgegangen werden kann. Fiir Gewerbegebiete ohne Emissionsbegren-
zung kann demnach eine Flachenschallquelle mit einem flachenbezogenen Schallleis-
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tungspegel von 60 dB(A) je m* Grundstiicksfldche tags zugrunde gelegt werden. Es
wurde eine Flachenquellhohe von 3,0 m tiber Geldnde berticksichtigt.

Fiir den Nachtzeitraum wurde ein um 10 dB reduzierter Ansatz verwendet, da Wohn-
nutzungen in der Nihe der bestehenden gewerblichen Nutzungen bereits vorhanden
sind.

Die Berechnungen ergeben, dass an den zu untersuchenden Immissionsorte von einer
geringen Vorbelastung auszugehen ist. Daher kann bei beiden Varianten von einer Ein-
haltung der Anforderungen der TA Léarm durch die Gesamtbelastung (Vorbelastung
und neuer Netto-Markt) an allen Immissionsorten ausgegangen werden.

Die zuldssigen kurzzeitigen Gerduschspitzen gemif3 der TA Lérm [1] fiir Allgemeine
Wohngebiete von 85 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden unterschritten

Hinweis:

Fiir Friedhofe ist gemaB der Hinweise zur Auslegung der TA Larm (LAI) [11] das
Schutzinteresse in der Regel hinreichend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von
60 dB(A) fiir die Tageszeit nicht iiberschritten wird. Dieser Wert wird bei beiden Vari-
anten deutlich unterschritten.
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6. Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet

entstehenden zusatzlichen Verkehrs im offentlichen StraBenraum

Im Rahmen der Abwégung zum Bebauungsplan sollte eine Aussage getroffen werden,
inwieweit durch die geplanten Nutzungen ein Mehrverkehr im 6ffentlichen Straf3en-
raum entsteht, der zu signifikanten Verdnderungen der Verkehrslirmeinwirkungen in
der schiitzenswerten Nachbarschaft fiihrt.

Innerhalb des Plangebiets ist derzeit bereits ein Netto-Markt vorhanden. Der Netto-
Markt soll erweitert werden und ein Backshop wird siidlich des Gebédudes neugeplant.

Nach den allgemein anerkannten Ansitzen der Parkplatzlirmstudie zu Stellplatzwech-
sel auf Parkpldtzen, ist im Bestand unter Beriicksichtigung der Netto-Verkaufsfliche
des bestehenden Netto-Marktes von 706 m?, von einem Kundenverkehr von insgesamt
840 Pkw/Tag (entspricht 1.680 Fahrbewegungen/Tag) auszugehen. Nach Erweiterung
des Netto-Marktes ist bei einer Netto-Verkaufsfliche von 1.025 m? mit einem Kunden-
verkehr von 1.220 Pkw/Tag (entspricht 2.440 Fahrbewegungen/Tag) zu rechnen. Folg-
lich ist mit den Ansétzen der Parkplatzlarmstudie von einem Mehrverkehr von

860 Pkw/Tag auszugehen. Die Ansitze der Parkplatzlirmstudie liegen dabei eher auf
der sicheren Seite.

Dieser Mehrverkehr durch den geplanten Netto-Markt findet ausschlieBlich im Tagzeit-
raum zwischen 6:00 — 22:00 Uhr statt. Nachts sind aufgrund der geplanten Offnungs-
zeiten (07:00 — 21:00 Uhr) keine zusitzlichen Pkw-Verkehre zu erwarten. Die nichtli-
che Andienung eines Lkw findet beim bestehenden Netto-Markt bereits statt, d. h. im
Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) ist von keinem Mehrverkehr auszugehen.

Eine maximale Zunahme von 860 Pkw im Tagzeitraum (Ansitze der Parkplatzlarmstu-
die) wie oben beschrieben, wiirde eine Verkehrsldrmerhdhung auf der Oberstetter Stra-
e von rund 1 dB tags ergeben. Nachts ist von keinem Mehrverkehr und somit von kei-
ner Verkehrslarmerhdhung auszugehen.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Pegelzunahme und vorliegenden Beurteilungs-
pegeln in dem Bereich von L; < 70 dB(A) tags bzw. L; < 60 dB(A) nachts an der schiit-
zenswerten Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBen konnen die Pegelzunahmen im
Sinne der hilfsweise zur Beurteilung herangezogenen 16. BImSchV [3] als nicht we-
sentlich und somit zumutbar eingestuft werden.
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SchallschutzmafRnahmen

MaBRnahmen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms

Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
[1] durch den einwirkenden Verkehrslarm sind Schallschutzmafnahmen zu priifen und
im Bebauungsplan planungsrechtlich festzusetzen.

Grundrissorientierung

Bei der Errichtung oder Anderung der Gebéude sind die Grundrisse der Gebéude vor-
zugsweise so anzulegen, dass die dem stidndigen Aufenthalt dienenden Raume (Biiro-
rdume o. 4.) zu den ldrmabgewandten Gebédudeseiten orientiert werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Bei Uberschreitung der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] werden

passive SchallschutzmafBnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung der Au3en-
bauteile von Aufenthaltsrdumen vorgeschlagen. Bei der Ausgestaltung der Au3enbau-
teile von Aufenthaltsraumen sind die Regelungen der DIN 4109 zu beachten.

Mit der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VwV TB [12] wurde in
Baden-Wiirttemberg die DIN 4109-1 [13] und die DIN 4109-2 [14], jeweils Ausgabe
Juli 2016 baurechtlich eingefiihrt. Die E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 kann fiir
bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.

Die sich ergebenden mal3geblichen AuBlenldrmpegel nach DIN 4109 [13] werden wie
nachfolgend beschrieben ermittelt:

StraBenverkehr (Nr. 4.4.5.2 nach DIN 4109-2 [14]

Zur Bildung des maBgeblichen AuBlenldrmpegels sind auf die errechneten Beurtei-
lungspegel des StraBenverkehrslarms 3 dB(A) zu addieren.

Gewerbe- und Industrieanlagen (Nr. 4.4.5.6 nach DIN 4109-2 [14]

Im Regelfall wird als maBgeblicher AuBBenldrmpegel der nach der TA Larm im Bebau-
ungsplan fiir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert ein-
gesetzt, wobei zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind.

Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen (Nr. 4.4.5.7 nach DIN 4109-2 [14]

Riihrt die Gerduschbelastung wie im vorliegenden Fall von mehreren Quellen her, so
berechnet sich nach DIN 4109 [14], Abschnitt 4.4.5.7 der resultierende Auflenldrmpe-
gel L, s aus den einzelnen maBgeblichen AuBenldarmpegeln L, i nach folgender Glei-
chung.

n
La,res =101g 2(100’1 La'i) (dB)
i=1
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Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

Die maBgeblichen AuBenldarmpegel nach DIN 4109 sind in der Anlage 4.1 dargestellt.
Diese wurden unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung, d. h. ohne die vorhan-
denen und geplanten Gebdude innerhalb des Plangebiets ermittelt. Somit sind die ma-
ximal innerhalb des Plangebiets auftretenden AuBBenlarmpegel dargestellt.

In der Anlage 4.2 konnen die maB3geblichen AuBlenldrmpegel unter Beriicksichtigung
des geplanten Gebdudes gemal der Planung zum Bauvorhaben, Stand November 2020,
entnommen werden.

Hinweise fiir die weitere Planung des Lebensmittelmarkts

Die erforderlichen Maflnahmen hinsichtlich der schalltechnischen Auswirkungen durch
Anlagenldarm kdnnen abschliefend erst im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt werden, wenn die detaillierten Planungen feststehen.

Der vorliegenden Untersuchung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann jedoch
abgeleitet werden, unter welchen Rahmenbedingungen eine schalltechnische Vertrag-
lichkeit der geplanten emittierenden Nutzungen mit der vorhandenen schiitzenswerten
Bebauung gegeben ist.

Folgendes ist fiir die weitere Planung zu beachten:

e Begrenzung der Offnungszeit des Markts, um sicherzustellen, dass keine Ab-
fahrten nach 22:00 Uhr stattfinden.

und zusétzlich fiir die Variante 2:

e Im Nachtzeitraum zwischen 22:00 — 6:00 muss das Tor der eingehausten Verla-
dezone wihrend der Andienungsvorgénge geschlossen sein.

e Im Nachtzeitraum sind die Rickfahrwarner der andienenden Lkw auszuschal-
ten.
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8. Formulierungsvorschlage fiur den Bebauungsplan

Festsetzungen zu Einwirkungen Verkehrslarm

Fiir die Wiirdigung der Gerduschsituation durch Verkehrsldarm innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets ,,Sonstiges Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel” im Textteil des
Bebauungsplanes werden die folgenden Formulierungen vorgeschlagen, die rechtlich
gepriift werden sollten.

Hinweis zur Anwendung der DIN 4109-2016:

Mit der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VwV TB [12] wurde in
Baden-Wirttemberg die DIN 4109-1 [13] und die DIN 4109-2 [14], jeweils Ausgabe
Juli 2016 baurechtlich eingefiihrt. Die E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 kann fiir
bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.

Diese sollen nachfolgend fur die Ermittlung der maf3geblichen AulRenlarmpegel heran-
gezogen werden. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist die dann aktuell gultige Fas-
sung der DIN 4109 zu priifen und bei den planungsrechtlichen Festsetzungen zu be-
rucksichtigen.

Textvorschlige zu Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungsvorschlage zu passiven SchallschutzmaRnahmen:

In dem in der Planzeichnung/in dem Beiplan gekennzeichneten Bereich (Anm.: Anlage
4.1 dieses Gutachtens) sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebiuden die er-
forderlichen Schallddimm-MaRe der Auenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen nach den in der Planzeichnung/in dem Beiplan bezeichneten AuBenldrmpegeln
der DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
fiillung der Anforderungen® Ausgabe Juli 2016, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldimmmafe hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen** Ausgabe Juli 2016, i. V. m. E DIN 4109-1/A1 vom Ja-
nuar 2017 vorgeschriebenen Verfahren in Abhingigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroBe zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung/in dem Beiplan (vgl. Anlage 4.1 des Gutachtens) darge-
stellten AuBenldrmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
maBgeblicher Aulenlarmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung/in dem Beiplan do-
kumentierten Situation unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforde-
rungen an die Schallddmmung der AuBlenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vor-
gaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fiir die Dimensionierung der Schallddmm-Male der Auflenbauteile bildet
die Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom 26.01.2021 (Gutach-
ten 13624-1).
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9. Kurze Zusammenfassung

Die Stadt Niederstetten beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sonstiges
Sondergebiet groflichiger Einzelhandel* im Bereich des bestehenden Netto-Marktes,
an der Vorbachzimmerner Strafle. Das Bebauungsplangebiet befindet sich zwischen der
L 1001 im Osten und der Vorbachzimmerer Straf3e im Westen.

Ziel der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels. Das zu tiberpla-
nende Gebiet soll im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans als Sonstiges Sonder-
gebiet (SO) ausgewiesen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schallimmissionsprogno-
se erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
durch die Verkehrsgerdusche werden fiir kleine Bereiche des Plangebiets Schall-
schutzmaBnahmen wie passive Schallschutzmafinahmen durch eine entsprechende
Ausgestaltung der Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen vorgeschlagen.

Unter Annahme der mit dem Betreiber abgestimmten Betriebsmodelle des Netto-
Marktes (Variante 2 - Einhausung des Andienungsbereichs und Variante 1 — Lkw-
Andienung ausschliefSlich im Tagzeitraum) wird an allen betrachteten Immissionsorten
auBlerhalb des Plangebiets der jeweilige maBBgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm
durch die Gesamtbelastung des Anlagenldrms in der schiitzenswerten Nachbarschaft
eingehalten.

Die zu erwartende Verkehrszunahme durch das Plangebiet fiir die bestehende schiit-
zenswerte Bebauung auerhalb des Plangebiets kann aus fachlicher Sicht als zumutbar
erachtet werden.

Dieses Gutachten umfasst 23 Seiten Text und 4 Anlagen (19 Seiten).
Winnenden, den 26.01.2021

Kurz und Fischer GmbH
Beratende Ingenieure

2 ; é Dipl.-ing. (FH) W
Roland Kurz

Sachverstindiger

R. Kurz : fUr Schallschutz b Dipl.-Ing. I.G. Sgura
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ANLAGENVERZEICHNIS

Ubersichtslageplan

StraBenverkehrslarm innerhalb des Plangebiets, Isophonendarstellung
Aufpunkthohe Erdgeschoss, Beurteilungspegel Tag (6 — 22 Uhr)

StraBenverkehrsldrm innerhalb des Plangebiets, Gebdaudelarmkarte
hochster Pegel an der Fassade, Beurteilungspegel Tag (6 — 22 Uhr)

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenldrm
Dokumentation der Schallquellen — Variante 1

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenldrm
Dokumentation der Schallquellen - Variante 2

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenldrm
Dokumentation der Schallquellen im Gebdudeinneren - Halleninnenpegel

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenldrm
Tabelle mit den geschossweise berechneten Beurteilungspegeln und
Spitzenpegeln der Zusatzbelastung — Variante 1

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenldrm
Tabelle mit den geschossweise berechneten Beurteilungspegeln und
Spitzenpegeln der Zusatzbelastung — Variante 2

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenldarm
Dokumentation der mittleren Ausbreitungsrechnung — Variante 1

Schalltechnische Auswirkungen durch Anlagenlarm
Dokumentation der mittleren Ausbreitungsrechnung — Variante 2

Bereiche mit Schallschutzmafinahmen, Darstellung ma3gebliche Auflenlarmpegel
und Larmpegelbereiche nach DIN 4109, freie Schallausbreitung

Darstellung mafigebliche Auenldarmpegel und
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, hochster AuBBenlarmpegel Fassade
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - VARIANTE 1

Schallquelle Quelltyp [ | oder S X Y z Li R'w L'w Lw [LwMax| KiI KT 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8

Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
m,m? m m m dB(A) | dB [ dB(A)|dB(A) [ dB(A) | dB dB |dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A) | dB(A)

Q01 PP Kunden Parkplatz| 1908,21 | 3566878,8 | 5474338,5 304,9 55,0 | 87,8 | 99,0 0 0 71,1 (82,7 (752|797 [ 79,8802 | 775|713
Q01 PP Kunden An-/Abfahrt Linie 126,67 | 3566881,1 | 5474340,8 304,7 47,5 | 68,5 | 92,0 0 0 53,4 | 57,4 [ 59,4 | 61,4 | 63,4 | 61,4 | 56,4 | 48,4
Q01 PP Mitarbeiter Parkplatz| 86,56 3566879,0 | 5474348,8 304,6 59,1 | 78,5 | 99,0 0 0 61,8 | 73,4 | 65,9 | 70,4 | 70,5 | 70,9 | 68,2 | 62,0
Q02 TA Klimaaufieneinheit Punkt 3566894,4 | 5474370,6 307,0 64,0 | 64,0 0 0 31,5 (49,1 [ 58,1 | 57,5 | 55,7 | 56,9 | 54,2 | 50,6
Q02 TA Verflissiger Punkt 3566882,1 | 5474397,8 306,2 70,3 | 70,3 0 0 37,8 | 55,4 | 64,4 | 63,8 | 62,0 | 63,2 | 60,5 | 56,9
QO3 Lkw Abfahrt Linie 34,76 3566899,8 | 5474360,3 303,7 63,0 | 784 | 1040| O 0 58,8 | 61,8 [ 67,8 | 70,8 | 74,8 | 71,8 | 65,8 | 57,8
QO3 Lkw Einzelgerausche Punkt 3566900,7 | 5474376,6 304,3 81,0 | 81,0 | 1150| O 0 48,0 | 58,0 | 65,0 | 71,0 | 74,0 | 75,0 | 75,0 | 73,0
QO3 Lkw Kiihlaggregat Punkt 3566901,0 | 5474376,7 306,8 97,0 | 97,0 0 0 64,5 82,1 191,1 (90,5 | 88,7 | 89,9 | 87,2 | 83,6
QO3 Lkw Palettenhub Uberladebriicke Punkt 3566899,1 | 5474387,6 303,5 85,0 | 850 | 120,0| O 0 60,3 | 66,3 | 72,3 | 76,3 | 80,3 | 80,3 | 75,3 | 63,3
QO3 Lkw Rangierung Linie 37,34 3566899,6 | 5474358,6 304,3 66,0 | 81,7 | 1040| O 0 62,1 |1 651 | 71,1 (74,1 (781 (751|691 61,1
Q03 Lkw Rollcontainer Uberladebriicke Punkt 3566898,9 | 5474387,6 303,8 64,0 | 64,0 | 94,0 0 0 44,2 | 53,2 | 58,2 | 59,2 | 56,2 | 54,2 | 49,2 | 41,2
QO3 Lkw Rollgerausche Wagenboden Flache | 31,80 3566899,9 | 5474382,1 304,0 60,0 | 750 | 1080| O 0 50,3 | 56,3 | 62,3 | 66,3 | 70,3 | 70,3 | 65,3 | 53,3
QO3 Lkw Riickfahrwarner Linie 37,34 3566899,6 | 5474358,6 303,8 61,0 | 76,7 | 1030 O 6 54,1 49,8 [ 51,5 | 58,5 | 76,3 | 64,0 | 57,3 | 44,1
QO3 Lkw Zufahrt Linie 14,63 3566899,8 | 5474346,8 304,0 63,0 | 74,7 | 1040| O 0 55,0 | 58,0 | 64,0 | 67,0 | 71,0 | 68,0 | 62,0 | 54,0
QO3 Sprinter Anlieferung Parkplatz| 12,19 3566863,4 | 5474357,9 305,1 59,1 | 70,0 | 99,0 0 0 53,3 (64,9 [ 57,4 | 61,9 | 62,0 | 62,4 | 59,7 | 53,5
QO3 Sprinter Zu-Abfahrt Linie 43,03 3566886,7 | 5474358,0 304,2 47,5 | 63,8 | 92,0 0 0 48,7 | 52,7 | 54,7 | 56,7 | 58,7 | 56,7 | 51,7 | 43,7
Projekt Nr. 13624 Anlage 3.1
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - VARIANTE 1

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

z m Z-Koordinate

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB bewertetes Schallddamm-Maf

L'w dB(A) Leistung pro m,m?

Lw dB(A) Anlagenleistung

LwMax dB(A) maximale Leistung

Kl dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit

63 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

125 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

250 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

500 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

1 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

2 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

4 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
)

Schallleistungspegel dieser Frequenz
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - VARIANTE 2

Schallquelle Quelltyp [ | oder S X Y z Li R'w L'w Lw [LwMax| KiI KT 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8
Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
m,m? m m m dB(A) | dB [ dB(A)|dB(A) [ dB(A) | dB dB |dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A) | dB(A)
Einhausung - Dach 01 Flache | 75,36 3566899,9 | 5474380,5 308,5 92,9 | 350 | 57,0 | 75,8 0 0 71,4 | 72,7 | 65,5 | 59,0 | 53,6 | 57,2
Einhausung - Fassade Ost Flache | 74,58 3566902,4 | 5474380,9 306,0 92,9 | 350 | 56,9 | 75,7 0 0 71,3 72,6 | 65,4 | 58,9 | 53,5 | 57,2
Einhausung - Fassade Sid Flache 8,57 3566901,6 | 5474373,2 306,8 92,3 | 350 | 57,0 | 66,3 0 0 62,0 | 63,5 | 55,7 | 48,9 | 43,4 | 47,0
Einhausung - Tor-Nacht Flache 16,80 3566900,8 | 5474373,1 305,6 92,4 | 25,0 | 64,4 | 76,7 0 0 65,9 | 70,4 | 68,7 | 70,9 | 69,4 | 65,0
Einhausung - Tor-Tag Flache 16,80 3566900,8 | 5474373,1 305,6 92,4 0,0 87,0 | 99,2 0 0 82,9 (89,4 91,7 [ 949 [ 94,4
Q01 PP Kunden Parkplatz| 1908,21 | 3566878,8 | 5474338,5 304,9 55,0 | 87,8 | 99,0 0 0 71,1 (82,7 [ 752 | 79,7 [ 79,8 | 80,2 | 77,5 | 71,3
Q01 PP Kunden An-/Abfahrt Linie 126,67 | 3566881,1 | 5474340,8 304,7 47,5 | 68,5 | 92,0 0 0 53,4 | 57,4 [ 59,4 | 61,4 | 63,4 | 61,4 | 56,4 | 48,4
Q01 PP Mitarbeiter Parkplatz| 86,56 3566879,0 | 5474348,8 304,6 59,1 | 78,5 | 99,0 0 0 61,8 | 73,4 | 65,9 | 70,4 | 70,5 | 70,9 | 68,2 | 62,0
Q02 TA KlimaaufReneinheit Punkt 3566894,4 | 5474370,6 307,0 64,0 | 64,0 0 0 31,5 (49,1 [ 58,1 | 57,5 | 55,7 | 56,9 | 54,2 | 50,6
Q02 TA Verflissiger Punkt 3566882,1 | 5474397,8 306,2 70,3 | 70,3 0 0 37,8 | 55,4 | 64,4 | 63,8 | 62,0 | 63,2 | 60,5 | 56,9
QO3 Lkw Abfahrt Linie 29,90 3566900,2 | 5474358,5 303,8 63,0 | 77,8 | 1040| O 0 58,1 | 61,1 [ 67,1 | 70,1 | 74,1 | 71,1 | 65,1 | 57,1
QO3 Lkw Rangierung Linie 33,15 3566899,5 | 5474356,6 304,3 66,0 | 81,2 | 1040| O 0 615|645 | 705 (735|775 (745 | 68,5 | 60,5
QO3 Lkw Rickfahrwarner Linie 33,15 3566899,5 | 5474356,6 303,8 61,0 | 76,2 | 103,0| O 6 53,6 | 49,3 [ 51,0 | 58,0 | 75,8 | 63,5 | 56,8 | 43,5
QO3 Lkw Zufahrt Linie 14,63 3566899,8 | 5474346,8 304,0 63,0 | 74,7 | 1040| O 0 55,0 | 58,0 | 64,0 | 67,0 | 71,0 | 68,0 | 62,0 | 54,0
QO3 Sprinter Anlieferung Parkplatz| 12,19 3566863,4 | 5474357,9 305,1 59,1 | 70,0 | 99,0 0 0 53,3 64,9 [ 57,4 | 61,9 | 62,0 | 62,4 | 59,7 | 53,5
QO3 Sprinter Zu-Abfahrt Linie 43,03 3566886,7 | 5474358,0 304,2 47,5 | 63,8 | 92,0 0 0 48,7 | 52,7 | 54,7 | 56,7 | 58,7 | 56,7 | 51,7 | 43,7
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - VARIANTE 2

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

z m Z-Koordinate

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB bewertetes Schallddamm-Maf

L'w dB(A) Leistung pro m,m?

Lw dB(A) Anlagenleistung

LwMax dB(A) maximale Leistung

Kl dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit

63 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

125 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

250 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

500 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

1 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

2 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

4 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
)

Schallleistungspegel dieser Frequenz
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - Einhausung

Schallquelle Quelltyp [ | oder S X Y z Li R'w L'w Lw [LwMax| KiI KT 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8
Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
m,m? m m m dB(A) [ dB | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB dB |dB(A)[dB(A)|dB(A)|dB(A) [dB(A)|dB(A)|dB(A) [ dB(A)
QO3 Lkw Einzelgerausche Punkt 2,7 3,5 0,8 81,0 | 81,0 0 0 48,0 | 58,0 | 65,0 | 71,0 | 74,0 | 75,0 | 75,0 | 73,0
QO3 Lkw Kiihlaggregat Punkt 3,0 3,5 3,3 97,0 | 97,0 0 0 64,5 82,1 ]91,1 (90,5 | 88,7 | 89,9 | 87,2 | 83,6
QO3 Lkw Palettenhub Uberladebriicke Punkt 3,0 14,6 0,0 85,0 | 85,0 0 0 60,3 | 66,3 | 72,3 | 76,3 | 80,3 | 80,3 | 75,3 | 63,3
Q03 Lkw Rollcontainer Uberladebriicke Punkt 2,7 14,6 0,3 64,0 | 64,0 0 0 44,2 | 53,2 | 58,2 | 59,2 | 56,2 | 54,2 | 49,2 | 41,2
QO3 Lkw Rollgerausche auf Wagenbode Flache 31,80 2,8 9,0 0,5 60,0 | 75,0 0 0 50,3 | 56,3 | 62,3 | 66,3 | 70,3 | 70,3 | 65,3 | 53,3
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - Einhausung

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

z m Z-Koordinate

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB bewertetes Schallddamm-Maf

L'w dB(A) Leistung pro m,m?

Lw dB(A) Anlagenleistung

LwMax dB(A) maximale Leistung

Kl dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit

63 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

125 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

250 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

500 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

1 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

2 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

4 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
)

Schallleistungspegel dieser Frequenz
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Beurteilungspegel - VARIANTE 1

Immissionsort Nutzung | Geschoss HR X Y z RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff LrN,diff |RW,T,max|RW,N,max| LT,max LN,max |LT,max,diff{ LN,max,diff
m m m dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
1 - Friedhof EF EG 3566869,5|5474404,4( 304,7 43,5 42,9 57,2 39,1
2 - Seniorenhaus 1. OG SOK 1.0G S 3566819,1|5474473,7 304,6 45 35 33,8 24,1 -11,2 -10,9 75 55 45,5 36,3 -29,5 -18,7
2 - Seniorenhaus EG SOK EG S 3566817,7|5474473,2 301,6 45 35 32,7 21,8 -12,3 -13,2 75 55 46,6 34,8 -28,4 -20,2
3 - Seniorenhaus SOK EG S 3566848,7|5474492,9( 302,3 45 35 30,4 19,9 -14,6 -15,1 75 55 45,8 31,3 -29,2 -23,7
4 - Nachtigallenweg 7 WA EG w 3566979,0|5474412,5( 321,6 55 40 48,9 25,3 -6,1 -14,7 85 60 69,1 47,6 -15,9 -12,4
1.0G 324,4 55 40 49,9 26,5 -5,1 -13,5 85 60 70,0 48,1 -15,0 -11,9
2.0G 327,2 55 40 49,9 26,6 -5,1 -13,4 85 60 70,0 48,3 -15,0 -11,7
5 - Nachtigallenweg 5 WA EG w 3566982,8|5474394,5( 322,6 55 40 50,8 25,5 -4,2 -14,5 85 60 71,7 48,6 -13,3 -11,4
1.0G 325,44 55 40 51,5 25,7 -3,5 -14,3 85 60 72,4 48,8 -12,6 -11,2
2.0G 328,2 55 40 51,5 25,9 -3,5 -14,1 85 60 72,4 48,9 -12,6 -11,1
6 - Nachtigallenweg 3 WA EG w 3566978,9|5474375,4| 321,6 55 40 53,2 27,0 -1,8 -13,0 85 60 74,7 49,5 -10,3 -10,5
1.0G 324,4 55 40 53,8 27,2 -1,2 -12,8 85 60 75,2 49,6 -9,8 -10,4
2.0G 327,2 55 40 53,8 27,3 -1,2 -12,7 85 60 75,2 49,5 -9,8 -10,5
7 - Nachtigallenweg 1 WA EG w 3566971,5|5474352,5( 320,6 55 40 53,7 28,4 -1,3 -11,6 85 60 74,9 50,7 -10,1 -9,3
1.0G 3234 55 40 54,2 28,6 -0,8 -11,4 85 60 75,5 50,8 -9,5 -9,2
2.0G 326,2 55 40 54,2 28,7 -0,8 -11,3 85 60 75,5 50,9 -9,5 -9,1
8 - Am alten Berg 9 WA EG w 3566963,2|5474320,3| 318,1 55 40 53,2 29,2 -1,8 -10,8 85 60 74,1 51,4 -10,9 -8,6
1.0G 320,9 55 40 53,8 29,4 -1,2 -10,6 85 60 74,7 51,6 -10,3 -8,4
2.0G 323,7 55 40 53,8 29,5 -1,2 -10,5 85 60 74,7 51,7 -10,3 -8,3
3.0G 326,5 55 40 53,7 29,3 -1,3 -10,7 85 60 74,7 51,3 -10,3 -8,7
9 - Am alten Berg 7 WA EG w 3566958,3|5474304,6| 317,6 55 40 52,7 29,6 -2,3 -10,4 85 60 73,5 51,7 -11,5 -8,3
1.0G 3204 55 40 53,3 29,7 -1,7 -10,3 85 60 74,2 51,8 -10,8 -8,2
2.0G 323,2 55 40 53,3 29,8 -1,7 -10,2 85 60 74,2 51,9 -10,8 -8,1
3.0G 326,0 55 40 53,2 29,9 -1,8 -10,1 85 60 74,2 52,0 -10,8 -8,0
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten

Beurteilungspegel - VARIANTE 1

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

z m Z-Koordinate

RW,T dB(A) Richtwert Tag

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN

RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag

RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht

LT,max dB(A) Maximalpegel Tag

LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht

LT,max,diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT,max

LN, max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LN,max
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Beurteilungspegel - VARIANTE 2

Immissionsort Nutzung | Geschoss HR X Y z RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff LrN,diff |RW,T,max|RW,N,max| LT,max LN,max |LT,max,diff{ LN,max,diff
m m m dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB

1 - Friedhof EF EG 3566869,5(5474404,4 304,7 43,4 43,1 421 40,4

2 - Seniorenhaus 1. OG SOK 1.0G S 3566819,1|5474473,7 304,6 45 35 34,3 26,1 -10,7 -8,9 75 55 43,7 40,5 -31,3 -14,5

2 - Seniorenhaus EG SOK EG S 3566817,7|5474473,2 301,6 45 35 32,6 24,3 -12,4 -10,7 75 55 43,6 39,6 -31,4 -15,4

3 - Seniorenhaus SOK EG S 3566848,7 [5474492,9( 302,3 45 35 29,3 22,8 -15,7 -12,2 75 55 37,8 33,3 -37,2 -21,7

4 - Nachtigallenweg 7 WA EG Wi 3566979,0(5474412,5( 321,6 55 40 43,1 34,0 -11,9 -6,0 85 60 55,0 55,0 -30,0 -5,0
1.0G 324,4 55 40 441 354 -10,9 -4,6 85 60 56,3 56,3 -28,7 -3,7
2.0G 327,2 55 40 44,0 35,5 -11,0 -4,5 85 60 56,4 56,4 -28,6 -3,6

5 - Nachtigallenweg 5 WA EG Wi 3566982,85474394,5( 322,6 55 40 45,2 35,1 -9,8 -4,9 85 60 56,0 56,0 -29,0 -4,0
1.0G 325,44 55 40 45,5 35,9 -9,5 -4.1 85 60 56,8 56,8 -28,2 -3,2
2.0G 328,2 55 40 45,6 36,0 -9,4 -4,0 85 60 56,7 56,7 -28,3 -3,3

6 - Nachtigallenweg 3 WA EG Wi 3566978,9(5474375,4( 321,6 55 40 49,9 37,1 -5,1 -2,9 85 60 57,0 57,0 -28,0 -3,0
1.0G 324,4 55 40 50,7 37,9 -4,3 -2,1 85 60 57,4 57,4 -27,6 -2,6
2.0G 327,2 55 40 50,7 37,9 -4,3 -2,1 85 60 57,3 57,3 -27,7 -2,7

7 - Nachtigallenweg 1 WA EG Wi 3566971,5(5474352,5( 320,6 55 40 50,7 38,1 -4,3 -1,9 85 60 59,7 59,7 -25,3 -0,3
1.0G 3234 55 40 514 38,8 -3,6 -1,2 85 60 60,3 60,3 -24,7 0,3
2.0G 326,2 55 40 51,4 38,8 -3,6 -1,2 85 60 60,3 60,3 -24,7 0,3

8 - Am alten Berg 9 WA EG Wi 3566963,2(5474320,3( 318,1 55 40 49,9 38,0 -5,1 -2,0 85 60 58,2 58,2 -26,8 -1,8
1.0G 320,9 55 40 50,6 38,7 -4,4 -1,3 85 60 58,9 58,9 -26,1 -11
2.0G 323,7 55 40 50,6 38,7 -4,4 -1,3 85 60 58,9 58,9 -26,1 -1,1
3.0G 326,5 55 40 50,6 38,7 -4,4 -1,3 85 60 58,8 58,8 -26,2 -1,2

9 - Am alten Berg 7 WA EG w 3566958,3|5474304,6| 317,6 55 40 49,0 37,7 -6,0 -2,3 85 60 57,9 57,9 =271 2,1
1.0G 320,4 55 40 49,5 38,3 -5,5 -1,7 85 60 58,5 58,5 -26,5 -1,5
2.0G 323,2 55 40 49,5 38,4 -5,5 -1,6 85 60 58,4 58,4 -26,6 -1,6
3.0G 326,0 55 40 49,5 38,4 -5,5 -1,6 85 60 58,4 58,4 -26,6 -1,6

Projekt Nr. 13624 Anlage 3.5
Datum: 26.01.2021 KURZUNDFISCHER Seite 1
Beratende Ingenieure = Bauphysik

SoundPLAN 8.2




13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in Niederstetten

Beurteilungspegel - VARIANTE 2

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

z m Z-Koordinate

RW,T dB(A) Richtwert Tag

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN

RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag

RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht

LT,max dB(A) Maximalpegel Tag

LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht

LT,max,diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT,max

LN, max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LN,max
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet

grof¥flachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Mittlere Ausbreitung Leq - VARIANTE 1

Quelle Zeit Li Rw [ L'w Lw |loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr | Abar [Aatm|dLrefl| Ls | dLw | ZR Lr
bereich

dB(A)| dB |dB(A)|dB(A)| mmz | dB | dB {dB| m | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB |dB(A)
7 - Nachtigallenweg 1 1.0G LrT 54,2 dB(A) LrN 28,6 dB(A)
Q01 PP Kunden An-/Abfahrt LT 475] 685] 126,7] 0,0] 00] 0] 90,68]-50,1] 1,3] 0,0] 05| 08] 19.9] 188] 0,8] 39,6
Q01 PP Kunden An-/Abfahrt LrN 475|685 126,7]| 00| 00| o] 9068|501 1,3| 00| -05] 08| 199
Q02 TA KlimaauBeneinheit LT 64,0 | 64,0 00| 00| 3| sos1|49,1| 04| 00| 07| 45| 220| 03| 15| 23,2
Q02 TA KlimaauBeneinheit LrN 64,0 | 64,0 00| 00| 3| 8081|491 04| 00| -07| 45| 220
Q02 TA Verfliissiger LT 70,3 | 70,3 00| 00| 3|10166[-51,1| 07|-149] -04| 00| 76| 00| 19| 95
Q02 TA Verfliissiger LrN 703 | 70,3 00| 00| 3|10166[-51,1| 07|-149] 04| 00| 76| 00| 00| 76
Q03 Lkw Abfahrt LT 630| 784| 348| 00| 00| o] 7535|485 1,1| 00| 05| 12| 31,7| -7,3| 30| 274
Q03 Lkw Abfahrt LrN 630| 784| 348| 00| 00| o] 7535|485 1,1| 00| 05| 12| 31,7
QO3 Lkw Einzelgerausche LT 81,0 | 81,0 00| 00| o] 77,18|-48,7| 06| 00| 17| 24| 335| 7,3| 30/ 29,2
QO3 Lkw Einzelgeréusche LrN 81,0 | 81,0 00| 00| o] 77,18|-48,7| 06| 00| -1,7| 24| 335
QO3 Lkw Kihlaggregat LT 97,0 | 97,0 00| 00| ol 7637|487 03| 00| 07| 24| 502|-120] 30| 41,2
QO3 Lkw Kiihlaggregat LrN 97,0 | 97,0 00| 00| o] 7637|487 03| 00| -07| 24| 502
Sggr:;z"‘;; z'(f;f“h“b LT 85,0 | 85,0 00| 00| o] 82,85|-494| 06| 00| -08 51| 405| 73| 52/ 53,0
Sggr:;z"‘;; z'(f;f“h“b LrN 85,0 | 85,0 00| 00| o] 82,85/-494| 06| 00| -08 51| 405
Q03 Lkw Rangierung LT 66,0 | 81,7| 373| 00| 00| o] 7532|485 00| 00| 05 13| 339| -7,3| 30/ 29,7
Q03 Lkw Rangierung LrN 66,0| 81,7 373| 00| 00| o] 7532|485 00| 00| 05| 13| 339
Sgg’ré‘;‘g;ﬂi‘;"ta'“” LeT 64,0 | 64,0 00| 00| o] 8296-49.4| -08| 00| -04| 51| 185| 30| 60/ 2155
£103 Lk Rollcontainer LN 64,0 | 64,0 00| 00| of 8296|494| 08| 00| -04| 51| 185
QO3 Lkw Roligerausche LT 60,0 | 75,0 318| 00| 00| o] 79,84|-490| 04| 00| -07] 33| 289| 82| 53| 424
Wagenboden
QO3 Lkw Roligerausche LrN 60,0 | 75,0 318]| 00| 00| o] 79,84|-490] 04| 00| -07] 33| 289
Wagenboden
Q03 Lkw Riickfahrwarmer LT 610| 76,7| 373| 00| 60| 0] 7545|485 1,3| 00| 03| 1,1 302| -7,3| 30/ 31,9
Q03 Lkw Riickfahrwamer LrN 610| 76,7| 373| 00| 60| o] 7545|485 1,3| 00| 03] 11| 302
QO3 Lkw Zufahrt LT 630| 747| 146]| 00| 00| o] 7477|485 1,1| 00| 05| 08| 276| -7,3| 30| 23,3
QO3 Lkw Zufahrt LrN 630| 747 | 146| 00| 00| o] 7477|485 11| 00| 05| 08| 276
QO3 Sprinter Zu-Abfahrt LT 475| 638| 430| 00| 00| o] 8540|496 1,3] 00| 05 17| 166| 60| 00| 106
QO3 Sprinter Zu-Abfahrt LrN 475|638 430| 00| 00| o] 8540|496 1,3] 00| 05 17| 166| 30| 00| 196
Q01 PP Kunden LT 550 | 87,8 | 19082 | 0,0| 00| ol 9351|504 1,1] 00| 07| 08| 386| 40| 08| 435
Q01 PP Kunden LrN 550 | 87,8| 1908,2| 00| 00| ol 9351|-504| 1,1| 00| -0,7| 08| 386
Q01 PP Mitarbeiter LT 501| 785| 866| 00| 00| ol 9418|505 1,3 00| 07| 07| 202|-115] 60| 23,8
Q01 PP Mitarbeiter LrN 501| 785| 866| 00| 00| ol 9418|505 13| 00| 07| 07| 202| 37| 0,0/ 256
QO3 Sprinter Anlieferung LT 501|700 122] 00| 00| ol100,77|-51,8] 14| 00| -0.8] 24| 212| 60| 00/ 152
QO3 Sprinter Anlieferung LrN 501|700 122| 00| 00| ol100,77|51,8] 14| 00| 08| 24| 212| 30| 00/ 24,2
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet

grof¥flachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Mittlere Ausbreitung Leq - VARIANTE 1

Legende

Quelle Quellname

Zeit bereich Name des Zeitbereichs

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB Bewertetes Schallddmm-MaR

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Kl dB Zuschlag furr Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag furr Tonhaltigkeit

Ko dB Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption

dLrefl dB Pegelerh6hung durch Reflexionen

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort

Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl

dLw dB Korrektur Betriebszeiten

ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet

grof¥flachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Mittlere Ausbreitung Leq - VARIANTE 2

Quelle Zeit Li Rw [ L'w Lw | loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr [Abar|[Aatm|dLrefl| Ls dlw | ZR Lr
bereich
dB(A)| dB [dB(A)|dB(A)| m,m? dB | dB | dB m dB | dB [ dB | dB | dB | dB(A)| dB | dB | dB(A)
7 - Nachtigallenweg 1 2.0G LrT 51,4 dB(A) LrN 38,8 dB(A)
Q01 PP Kunden LrT 55,0 87,8 1908,2( 0,0| 0,0| O 94,15/-50,5| 14| 00| -0,6]/ 0,7 387| 40| 08| 436
Q01 PP Kunden LrN 55,0 87,8 | 1908,2| 0,0 0,0| O] 94,15|-50,5| 1,4 0,0 -0,6| 0,7 387
Q01 PP Kunden An-/Abfahrt LrT 475| 68,5 126,7| 0,0 00| O] 91,37|-50,2 14| 0,0( -05[ 0,8/ 200( 188 08| 39,6
Q01 PP Kunden An-/Abfahrt | LrN 475] 68,5 126,7| 00| 00| 0] 91,37(-50,2| 14| 0,0 -05| 0,8 20,0
Q01 PP Mitarbeiter LrT 59,1 78,5 866| 00| 00| O 94,78|-50,5| 1,5 0,0f -06| 06 294 |-115| 60| 239
Q01 PP Mitarbeiter LrN 59,1 | 78,5 866 | 00| 00| Of 94,78|-50,5| 1,5 00| -06/ 06| 294 | -3,7( 00| 257
Einhausung - Dach 01 LrT 92,9| 35,0 57,0| 758 7541 0,0] 00| O 7894|-489( -0,1| -2,0] -0,1 00| 245 98| 45| 192
Einhausung - Dach 01 LrN 92,9| 35,0 57,0| 75,8 7541 0,0 00| O 7894|-489( -0,1| -2,0] -0,1 0,0] 245( 0,0] 00| 245
Einhausung - Fassade Ost LrT 92,9| 35,0 56,9 | 75,7 746 00] 00| 3| 77,32|-488| -1,0| 0,0 -0,1 00| 288 98| 45| 234
Einhausung - Fassade Ost LrN 92,9 35,0| 56,9 | 75,7 746 00| 00| 3| 77,32(-48,8]| -1,0/ 0,0 -0,1 00| 288 00] 00| 288
QO3 Sprinter Zu-Abfahrt LrT 475| 63,8 430( 0,0 0,0| Of 86,12|-49,7| 14| 00| -05/ 16| 166 -60( 0,0| 10,6
QO3 Sprinter Zu-Abfahrt LrN 475 63,8 430( 00| 00| Of 86,12|-49,7| 14| 00| -05| 16| 166 30( 00| 196
Q03 Lkw Rangierung LrT 66,0 | 81,2 331] 00| 00| O] 7591(-486| 0,1 0,0 -0,5| 1,3] 334 -7,3| 3,0 291
Q03 Lkw Rangierung LrN 66,0 [ 81,2 33,11 00] 00| O| 7591|-486( 0,1 0,0 -05( 1,3] 334| 00| 00| 334
Q03 Lkw Riickfahrwarner LrT 61,0 | 76,2 33,11 00]| 60| O] 76,06|-486( 13| 00 -03 1,1 296 -73| 30| 313
QO3 Lkw Ruickfahrwarner LrN 61,0 76,2 33,11 00| 60| O] 76,06/-486( 1,3 0,0 -0,3| 1,1 296
QO3 Lkw Abfahrt LrT 63,0 77,8 299 00| 00| Of 7536(485| 1,0 00| -05| 11| 309| -7,3| 3,0| 26,6
QO3 Lkw Abfahrt LrN 63,0 77,8 299 00| 00| Of 7536(-485| 1,0 00| -05/ 11| 309| 00| 00| 309
Einhausung - Tor-Nacht LrT 92,4| 25,0( 64,4 | 76,7 16,8 00| 0,0 3| 76,36(-48,6| 0,0| 0,0 -04| 2,0 326
Einhausung - Tor-Nacht LrN 92,4| 25,0( 64,4 | 76,7 16,8 00| 0,0 3| 76,36(-486| 0,0 00 -04| 20 326 00| 00| 326
Einhausung - Tor-Tag LrT 92,41 0,0| 87,0 99,2 16,8 0,0| 0,0 3| 76,36|-486( 04 0,0 -04| 2,1 556 (-10,2| 47| 50,1
Einhausung - Tor-Tag LrN 92,4 0,0 87,0 99,2 16,8 00| 0,0 3| 76,36(-486| 04| 00 -04| 2,1 556
QO3 Lkw Zufahrt LrT 63,0 | 74,7 1461 00| 00| O] 7555(-486| 1,1 00 -05| 05 273| -7,3| 30| 23,0
QO3 Lkw Zufahrt LrN 63,0 | 74,7 1461 00| 0,0 O] 7555(-486| 1,1 00 -05| 0,5 273| 00| 00| 27,3
QO3 Sprinter Anlieferung LrT 59,1 70,0 122 00| 0,0 o0]110,27(-51,8| 16| 00 -0,7| 23| 21,3| -6,0| 00| 153
QO3 Sprinter Anlieferung LrN 59,1 | 70,0 12,2 0,0] 0,0 o0f110,27|-51,8( 1,6 0,0] -0,7 23] 21,3 3,0 00| 243
Einhausung - Fassade Sud LrT 92,3| 35,0 57,0 | 66,3 86| 00| 00| 3| 7533|-485| -0,8/ 0,0| -0,1 08| 20,7 94| 42| 154
Einhausung - Fassade Siid LrN 92,3| 35,0( 57,0 | 66,3 86| 00| 00| 3| 7533|-485| -0,8/ 0,0]| -0,1 08| 20,7( 00] 00| 207
Q02 TA KlimaauReneinheit LrT 64,0 | 64,0 00| 0,0 3| 8143|492 06| 0,0 -0,7 4,4 220 -03| 15| 232
Q02 TA KlimaauReneinheit LrN 64,0 | 64,0 00| 0,0| 3| 8143(-492] 06| 00| -0,7] 44| 220
Q02 TA Verflissiger LrT 70,3 | 70,3 00| 00| 3(102,17(-51,2| 0,8(-14,9] -04| 0,0 78| 00] 19 9,7
Q02 TA Verflissiger LrN 70,3 | 70,3 00| 0,0| 3(102,17(-51,2] 0,8(-14,9] -0,4| 0,0 78| 0,0] 00 7,8
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13624 Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet

grof¥flachiger Einzelhandel” in Niederstetten
Mittlere Ausbreitung Leq - VARIANTE 2

Legende

Quelle Quellname

Zeit bereich Name des Zeitbereichs

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB Bewertetes Schallddmm-MaR

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Kl dB Zuschlag furr Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag furr Tonhaltigkeit

Ko dB Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption

dLrefl dB Pegelerh6hung durch Reflexionen

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort

Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl

dLw dB Korrektur Betriebszeiten

ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb"

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
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nach DIN 4109-2

Freie Ausbreitung
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